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USTAWA
z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa

Art. 1. Ustawa okresla zasady gromadzenia oszczgdnosci, finansowania przez
Bank Gospodarstwa Krajowego niektorych przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych
majacych na celu budowg lokali mieszkalnych, zasady dziatania spotecznych agencji
najmu, zasady dziatania spolecznej inicjatywy mieszkaniowej oraz zasady wspierania

gmin ze §rodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.
Rozdziat 1
Kasy mieszkaniowe

Art. 2. 1. W rozumieniu ustawy okres$lenie ,kasa mieszkaniowa” oznacza
finansowo wyodrgbniong dziatalno$¢ bankow polegajaca na prowadzeniu imiennych
rachunkéw oszczgdnos$ciowo-kredytowych i udzielaniu kredytéw kontraktowych.

2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) dziataniach lub zdarzeniach dotyczacych kasy mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumie¢ dziatania 1izdarzenia dotyczace banku prowadzacego kase
mieszkaniowa;

2) rachunkach oszczednos$ciowo-kredytowych badz kredytach kontraktowych —
nalezy przez to rozumie¢ wytacznie rachunki i kredyty prowadzone i udzielane
przez kas¢ mieszkaniowg na zasadach okreslonych w ustawie.

3. Do dziatalnosci kas mieszkaniowych, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje si¢

w sprawach nieuregulowanych ustawag przepisy prawa bankowego 1 Kodeksu
cywilnego.
Art. 3. 1. Podjecie przez bank dziatalno$ci, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1, moze

nastgpi¢ po dokonaniu zmiany statutu, polegajacej na rozszerzeniu zakresu dziatania

banku o t¢ dziatalnos¢.
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2. Likwidacja banku prowadzacego kase mieszkaniowa albo pozbawienie go
mozliwosci jej prowadzenia w ramach nadzoru sprawowanego przez Komisje
Nadzoru Finansowego wymaga wskazania banku przejmujacego t¢ dziatalnosc.

3. Bank przejmujacy dziatalno$¢ wstepuje, z mocy prawa, w prawa i obowigzki
strony umoéw o kredyt kontraktowy. Jednoczesnie przechodza na niego zobowigzania
1 wierzytelno$ci oraz inne aktywa i pasywa zwigzane z przejeta dziatalnoscia.

3a. Prowadzenie przez bank kas mieszkaniowych wymaga ich finansowego
wyodrebnienia.

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, po zasiggnigciu opinii
Komisji Nadzoru Finansowego, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdétowy
sposob finansowego wyodrebniania kas mieszkaniowych oraz rozliczen miedzy
bankiem, ktory zaprzestal prowadzenia kasy mieszkaniowej, a bankiem przejmujacym
te dzialalno$¢, uwzgledniajac potrzebe zapewnienia skutecznego, prawidtowego

1 ostroznego zarzadzania bankiem.

Art. 4. 1. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczednosciowo-
-kredytowych w kasach mieszkaniowych sg wktadami oszczgdno$ciowymi. Wkiady
te s3 objete obowigzkowym systemem gwarantowania srodkow pieni¢znych na
rachunkach bankéw, aco do wysokosci wkladow, ktore facznie z naleznymi
odsetkami przekraczaja kwoty gwarantowane — gwarancja uzupetniajaca Skarbu
Panstwa do wysokosci okreslonej odrebnymi przepisami.

2.Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczednosciowo-
-kredytowych w kasach mieszkaniowych nie moga by¢ przeznaczone na finansowanie
innych zobowigzan bankow niz zwigzane z dzialalnoscig kas mieszkaniowych.

3. 0d srodkoéw gromadzonych na rachunkach oszczgdnosciowo-kredytowych
kas mieszkaniowych nie jest odprowadzana rezerwa obowigzkowa, o ktorej mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 1997 r. o Narodowym Banku Polskim
(Dz. U. 22022 r. poz. 2025).

Art. 5. 1. Przychodami kasy mieszkaniowej s3:

1) odsetki i prowizje od udzielonych kredytow kontraktowych;

2) opfaty manipulacyjne od wplat dokonywanych na rachunki oszczgdnos$ciowo-
-kredytowe;

3) odsetki od lokat srodkoéw kasy na rachunkach terminowych w bankach;
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4)

5)

wplywy z inwestycji kasy w papiery wartosciowe emitowane przez Skarb
Panstwa lub Narodowy Bank Polski badz porgczone lub gwarantowane przez
Skarb Panstwa oraz w listy zastawne emitowane na podstawie ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych ibankach hipotecznych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 110);

wpltywy z inwestycji kasy w jednostki uczestnictwa funduszy rynku pieni¢znego,
o ktorych mowa w art. 178 ustawy zdnia 27 maja 2004 r. o funduszach
inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi
(Dz. U. 22022 r. poz. 1523, 1488, 1933, 2185 1 2640).

2. Suma lokat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, w jednym banku lub w grupie

bankéw, powigzanych ze sobg kapitalowo lub organizacyjnie, nie moze przekroczy¢

15% sumy $rodkéw zgromadzonych na rachunkach oszcz¢dnos$ciowo-kredytowych

w kasie mieszkaniowe;j.

1)
2)

3)
4)

3. Przychody kasy mieszkaniowej sa przeznaczane na pokrycie:

odsetek od gromadzonych w kasie oszczedno$ci,

odsetek od pozyczek zaciggnigtych w Banku Gospodarstwa Krajowego lub
w innym banku;

kosztéw prowadzenia kasy;

wynagrodzenia banku prowadzacego kasg, w wysokosci do 1% wptat
dokonywanych na rachunki oszczednosciowo-kredytowe.

4. Przychody kasy mieszkaniowej, pomniejszone o wydatki, o ktorych mowa

w ust. 3, przeznacza si¢ w catosci na kredyty kontraktowe iutrzymanie biezacej

ptynnosci ptatniczej w zakresie zwigzanym z dziatalnoscia kasy.

5. Nadwyzka zgromadzonych $rodkow nad wymagalnymi zobowigzaniami kasy

mieszkaniowej wynikajacymi z umow o kredyt kontraktowy moze by¢ przeznaczona

na:

1)

2)

nabycie papieréw wartoSciowych emitowanych przez Skarb Panstwa Iub
Narodowy Bank Polski badZz porgczonych lub gwarantowanych przez Skarb
Panstwa oraz nabycie listow zastawnych emitowanych na podstawie ustawy,
o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4;

lokaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3;
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3) nabycie jednostek uczestnictwa funduszy rynku pieni¢znego, o ktorych mowa
wart. 178 ustawy zdnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych

1 zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi.
Art. 6. (uchylony)

Art. 6a. 1. W celu zapewnienia biezacej ptynnosci ptatniczej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 4, bank prowadzacy kas¢ mieszkaniowa moze udostepnia¢ srodki z innej
dziatalnosci, a takze zaciggac pozyczki w innym banku.

2. Cze$¢ lub catos¢ odsetek od srodkow banku prowadzacego kase mieszkaniowa
wykorzystanych do przej$ciowego finansowania dziatalnos$ci kasy mieszkaniowej
oraz doplaty do oprocentowania pozyczki zaciggnigtej w innym banku pokrywa Bank
Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Funduszu Doptat.

3. Wysokos$¢ odsetek od srodkow, o ktorych mowa w ust. 1, objetych zwrotem
z Funduszu Doptat, oraz terminy ich splaty okresla umowa migdzy bankiem
prowadzacym kase mieszkaniowg a Bankiem Gospodarstwa Krajowego zawarta przed
udzieleniem pozyczki.

4. Wysoko$¢ doptat do oprocentowania pozyczki zaciagnigtej w innym banku,
o ktérych mowa w ust. 2, oraz terminy pokrycia naleznych odsetek okresla umowa
zawarta migdzy bankiem prowadzacym kas¢ mieszkaniowg a Bankiem Gospodarstwa

Krajowego 1 bankiem udzielajagcym pozyczki.

Art. 7. 1. Bank prowadzacy kasy mieszkaniowe gromadzi informacje dotyczace
stanu oszczedno$ci zgromadzonych na rachunkach oszczgdnos$ciowo-kredytowych,
wysokosci udzielonych kredytow na cele mieszkaniowe i terminowosci ich sptat oraz
przychoddw i kosztéw banku z tytutu prowadzenia kas mieszkaniowych.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, bank przekazuje do Komisji Nadzoru
Finansowego raz na kwartat w terminie 15 dni roboczych po zakonczeniu kwartatu,
ktoérego informacje dotycza.

3. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, sa przekazywane po raz pierwszy za
okres, w ktorym zostaly udzielone przez kas¢ mieszkaniowa kredyty na cele
mieszkaniowe.

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, po zasiggnigciu opinii
Komisji Nadzoru Finansowego, okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) obowigzkowy zakres,
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2)  sposob sporzadzania,

3) tryb przekazywania

—informacji dotyczacych stanu oszczgdnos$ci zgromadzonych na rachunkach
oszczednos$ciowo-kredytowych, wysokosci udzielonych kredytow kontraktowych
1 terminowosci ich sptaty oraz przychodow i kosztéw banku z tytutu prowadzenia kas
mieszkaniowych, uwzgledniajgc potrzebe zapewnienia skutecznego, prawidlowego

1 ostroznego zarzadzania bankiem.
Rozdziat 2
Umowa o kredyt kontraktowy

Art. 8. 1. Przez zawarcie umowy o kredyt kontraktowy osoba fizyczna
zobowigzuje si¢ do systematycznego gromadzenia oszczednosSci w kasie
mieszkaniowej przez czas oznaczony, a bank prowadzacy kas¢ mieszkaniowg — do
przechowywania oszczgdnosci i udzielenia po uptywie tego okresu, z zastrzezeniem
art. 12 1 13, dlugoterminowego kredytu na cele mieszkaniowe.

2. Celami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w ust. 1, s3 sluzace zaspokojeniu
wlasnych potrzeb mieszkaniowych kredytobiorcy:

1) nabycie, budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa domu albo lokalu
mieszkalnego, stanowiacego odrgbng nieruchomos¢;

2) uzyskanie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, albo prawa odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego;

3) remont domu albo lokalu, o ktorych mowa w pkt 1 12, z wyjatkiem biezacej
konserwacji i odnowienia mieszkania;

4)  splata kredytu bankowego zaciggnietego na cele wymienione w pkt 1-3;

5) nabycie dziatki budowlanej lub jej czgsci pod budowe domu jednorodzinnego lub
budynku mieszkalnego, w ktorym jest lub ma by¢ potozony lokal mieszkalny
kredytobiorcy.

Art. 9. 1. Umowa o kredyt kontraktowy powinna by¢, pod rygorem niewaznosci,
zawarta na piSmie 1 okresla¢ co najmniej strony umowy, warunki systematycznego
oszczedzania, wysoko$¢ oprocentowania oszczednosci, zobowigzanie banku do
zawarcia umowy kredytowej, o ktérej mowa w art. 12, wraz z ustaleniem istotnych

warunkow tej umowy.
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2. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, ogdlne warunki
umoéw o kredyt kontraktowy, w szczegolnosci postanowienia, ktore umowa powinna
zawiera¢, zobowigzania oszczg¢dzajacego i zobowigzania banku, tryb i form¢ zmiany
umowy, a takze istotne warunki umowy kredytowej, majac na uwadze zabezpieczenie
interesow stron.

3. Do umoéw o kredyt kontraktowy, w sprawach nieuregulowanych ustawa,

stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa bankowego 1 Kodeksu cywilnego.

Art. 10. 1. Okreslony w umowie okres systematycznego oszcz¢dzania nie moze
by¢, z zastrzezeniem ust. 2, krotszy niz 36 miesigcy, liczac od dnia pierwszej wplaty
na rachunek oszczednosciowo-kredytowy w kasie mieszkaniowe;.

2. Jezeli, zgodnie zumowa, oszcz¢dzajacy wykaze, ze na realizacj¢ celu
mieszkaniowego przeznaczyl wktad oszczednosciowy zgromadzony na ksigzeczce
mieszkaniowej wraz z premig gwarancyjng udzielona na podstawie odrebnych
przepisow, okres oszczedzania moze by¢ skrocony, jednak nie wigcej niz

o 12 miesiecy.

Art. 11. 1. Oszczgdno$ci gromadzone na rachunku oszczgdno$ciowo-
-kredytowym w kasie mieszkaniowe]j sa oprocentowane w wysokosci co najmniej
0,25 stopy redyskonta w Narodowym Banku Polskim, jednak w wysokos$ci nie
mniejszej niz 2% w stosunku rocznym.

2. Kredyty kontraktowe sa oprocentowane w wysokosci nie wigksze] niz
0,50 stopy redyskonta w Narodowym Banku Polskim, jednak w wysokos$ci nie
mniejszej niz 4% w stosunku rocznym.

3. Kwota kredytu kontraktowego nie moze by¢ wyzsza niz 150% zgromadzonych

oszczednos$ci powiekszonych o naliczone odsetki.

Art. 12. 1. Po uptywie umownego okresu systematycznego oszczg¢dzania kasa
mieszkaniowa zawiadamia, w ciggu miesigca, posiadacza rachunku oszczednos$ciowo-
-kredytowego o nabyciu przez niego uprawnien do otrzymania kredytu.

2.Na wniosek posiadacza rachunku oszczednosciowo-kredytowego kasa
mieszkaniowa zawiera znim umowe¢ kredytowag iudziela kredytu na cele
mieszkaniowe w ciggu trzech miesiecy od ztozenia wniosku, chyba ze zaistniaty

okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 4.

2023-06-27



©Kancelaria Sejmu s. 7/52

3. Kasa mieszkaniowa udziela kredytu stosownie do przepisow art. 11, jezeli
sptata kredytu zostatla zabezpieczona hipotecznie lub w inny sposob okreslony
w umowie kredytowe;.

4. Jezeli splata kredytu wraz z odsetkami bylaby watpliwa z powodu braku
zdolnosci posiadacza rachunku do splaty kredytu Iub braku odpowiedniego

zabezpieczenia kredytu, kasa mieszkaniowa moze odméwic¢ udzielenia kredytu.

Art. 13. 1. Przedtuzenie okresu systematycznego oszczgdzania po nabyciu przez
posiadacza rachunku oszczgdnos$ciowo-kredytowego uprawnien do otrzymania
kredytu wymaga zmiany umowy o kredyt kontraktowy.

2. W wypadku gdy naruszenie warunkéw systematycznego oszczedzania
nastapito w okresie, o ktérym mowa w ust. 1, kasa mieszkaniowa nie moze od umowy
odstapi¢, jezeli posiadacz rachunku zlozy wniosek o udzielenie kredytu. Kasa
mieszkaniowa jest zobowigzana poinformowaé posiadacza rachunku o tym
uprawnieniu.

3. Jezeli oszczgdnosci nie sa gromadzone zgodnie zumowa o kredyt
kontraktowy, kasa mieszkaniowa moze okres$li¢ dodatkowe warunki, po ktorych
spetnieniu kredyt bedzie mogt by¢ udzielony, lub odstapi¢ od umowy.

4. W razie przej$ciowej utraty biezacej ptynnosci ptatniczej kasy mieszkaniowe;,
o kolejnosci udzielania kredytu decyduje kolejno$¢ zawarcia umowy o kredyt

kontraktowy.

Art. 14. Posiadacz rachunku, przed udzieleniem kredytu, moze w kazdym czasie
rozwigza¢ umoweg, zadajac wyptacenia zgromadzonych oszczgdno$ci inaleznych
odsetek, z tym ze:

1) jezeli rozwigzanie umowy nastagpi przed uplywem umownego terminu
oszczgdzania, kasa mieszkaniowa jest zobowigzana wyplaci¢ oszczednoS$ci

1 odsetki w wysoko$ci okre$lonej w umowie, w terminie nie dluzszym niz

3 miesigce od dnia zgloszenia zadania;

2) jezeli rozwigzanie umowy nastgpilo po nabyciu uprawnien do otrzymania
kredytu, kasa mieszkaniowa wyptaca oszczednosci i odsetki naliczone za caty
okres oszczedzania w wysokosci 50% stosowanego przez bank prowadzacy kase

mieszkaniowg oprocentowania rocznego depozytu, w terminie okre§lonym
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w umowie, a gdy nie jest okreslony — w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od

dnia zgloszenia zadania.

Art. 15. 1. Jezeli stosunki majatkowe miedzy malzonkami podlegaja wspolnosci
ustawowej, srodki zgromadzone na rachunku oszcz¢dno$ciowo-kredytowym naleza
do obojga malzonkdw, niezaleznie od pochodzenia tych srodkow oraz od tego, ktore
znich jest posiadaczem rachunku. Przepis ten nie narusza uprawnienia kazdego
z matzonkow do zadania zwrotu czesci Srodkow pochodzacej zjego majatku
osobistego.

2. W okresie oszczedzania moze nastapi¢ przeniesienie praw i obowigzkow
posiadacza rachunku oszczedno$ciowo-kredytowego na osobg bliska, ktora nie
posiada takiego rachunku. Do skuteczno$ci przeniesienia praw i obowigzkow
wystarcza os$wiadczenia posiadacza rachunku iosoby bliskiej, zlozone przed
przedstawicielem banku lub zaopatrzone w podpisy notarialnie po§wiadczone.

3. Do 0s06b bliskich, o ktorych mowa w ust. 2, zalicza si¢ malzonka, ktory nie
pozostaje z posiadaczem rachunku we wspolnosci ustawowej, wstgpnych, zstepnych,
rodzenstwo oraz osobe, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu matzenskim

z posiadaczem rachunku oszcz¢dno$ciowo-kredytowego.
Rozdziat 2a

Finansowanie zwrotne przez Bank Gospodarstwa Krajowego przedsiewzi¢c
inwestycyjno-budowlanych w ramach realizacji rzadowego programu

popierania budownictwa mieszkaniowego

Art. 15a. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego
przez udzielanie kredytow w ramach realizacji rzadowego programu popierania
budownictwa mieszkaniowego.

2. Finansowanie zwrotne jest udzielane na warunkach preferencyjnych:

1) spolecznym inicjatywom mieszkaniowym spetniajacym warunek, o ktérym

mowa w art. 24 ust. 2,

2)  spotdzielniom mieszkaniowym,

3) spotkom z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotkom akcyjnym, w ktorych
gmina lub gminy dysponujg odpowiednio ponad 50% gloséw na zgromadzeniu
wspolnikow lub na walnym zgromadzeniu, niedziatajacym w formie spoteczne;j

inicjatywy mieszkaniowej, zwanym dalej ,,spotkami gminnymi”
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— na przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali
mieszkalnych na wynajem lub budowe lokali mieszkalnych, do ktérych ustanowione
zostanie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2a. Jezeli finansowanie zwrotne jest udzielane podmiotowi, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1-3, zwanemu dalej ,,kredytobiorcg”, na przedsiewzigcia inwestycyjno-
-budowlane majace na celu budowe lokali mieszkalnych, ktorych docelowa grupe
najemcoOw beda stanowi¢ réwniez osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. poz. 1705), finansowanie
zwrotne jest udzielane takze na budowe¢ dodatkowych powierzchni uzytkowych
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb tych osob.

2b. Koszty zwigzane z utrzymaniem dodatkowych powierzchni uzytkowych
ponosza najemcy w czegsciach rownych, z uwzglednieniem art. 28 ust. 2 pkt 2, ust. 2a
i2b.

2c. Uchwale w sprawie wystgpienia przez spotdzielnie mieszkaniowa
z wnioskiem o udzielenie finansowania zwrotnego podejmuje zarzad tej spotdzielni.
Przepisu art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze
(Dz. U. 22021 r. poz. 648) nie stosuje si¢.

3. Warunkiem udzielenia finansowania zwrotnego spotecznym inicjatywom
mieszkaniowym, w ktorych gmina lub gminy dysponuja odpowiednio ponad 50%
glosow na zgromadzeniu wspolnikéw lub na walnym zgromadzeniu, oraz spotkom
gminnym jest zawarcie umowy z gming witasciwg miejscowo dla planowanego
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, okreslajace;j:

1) przewidywane formy partycypacji finansowej gminy w kosztach realizacji
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego;

2) planowang liczbe lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w wyniku
realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktérych najemcami beda
osoby wskazane przez gmine, w tym osoby bedace aktualnie najemcami lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

3) planowang liczbe¢ lokali mieszkalnych, ktére zostang utworzone w wyniku
realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktérych pierwszymi
najemcami bedg osoby wychowujace przynajmniej jedno wtasne lub przysposo-

bione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzes$nia 2013 r.
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0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez miodych ludzi
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2628);

4) planowang liczbg lokali mieszkalnych, ktére zostang utworzone w wyniku
realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktérych pierwszymi
najemcami bedg osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzes-
nia 2015 r. o osobach starszych.

4. (uchylony)
4a. (uchylony)
5. Finansowanie zwrotne stanowi rekompensat¢ z tytulu $wiadczenia ushug

publicznych w rozumieniu przepiséw prawa Unii Europejskie;.

Art. 15b. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego we
wiasnym imieniu i na wtasny rachunek.

2. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego do
wysokosci nie wigkszej niz 80% kosztow przedsigwzigcia inwestycyjno-
-budowlanego.

2a. Finansowanie zwrotne moze by¢ udzielone na przedsiewzigcia realizowane z
wykorzystaniem finansowego wsparcia udzielonego gminie albo zwigzkowi
migdzygminnemu w przypadku, gdy z realizacja przedsigwzigcia bylo zwigzane
zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 377, 1561 1 2456 oraz z 2023 r. poz. 28 1 185), jezeli taczna kwota Srodkow
publicznych przekazanych na realizacje tego przedsigwzigcia nie przekracza
dopuszczalnej wysokosci rekompensaty z tytutu $wiadczenia ushugi publicznej w
ogolnym interesie gospodarczym ustalonej zgodnie z przepisami wykonawczymi
wydanymi na podstawie ust. 5.

2b. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2a, w zakresie kryteriéw przeznaczania
1 zasad najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy art. 7a—7f ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzi¢¢ mieszkaniowych.

3. Finansowanie zwrotne jest udzielane na okres nie dtuzszy niz 30 lat. Do okresu
kredytowania wlicza si¢ okres karencji w sptacie kapitatu.

4. Bank Gospodarstwa Krajowego moze odmoéwi¢ udzielenia finansowania

zwrotnego lub zada¢, w calosci lub w czesci, zwrotu udzielonego finansowania
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zwrotnego, w przypadku naruszenia przez kredytobiorce warunkéw, na jakich jest

udzielane finansowanie, w szczegdlnosci:

1)  wykorzystania finansowania lub jego cze¢sci niezgodnie z celem, na ktéry zostato
udzielone;

2)  (uchylony)

3) zmiany przeznaczenia lokali wybudowanych przy udziale finansowania;

4) naruszenia przepisow lub niewypetnienia przez kredytobiorce zobowigzan
wynikajacych z tytutu $wiadczenia ustug publicznych w rozumieniu przepisow
Unii Europejskiej;

5) wskazania przez kredytobiorce we wniosku o udzielenie finansowania
falszywych  informacji  lub  niedotrzymania, zwiny kredytobiorcy,
zadeklarowanych we wniosku parametréw przedsiewziecia inwestycyjno-
-budowlanego, wplywajacych na udzielenie finansowania, zgodnie z przepisami
okreslajacymi tryb udzielania finansowania, o ktérych mowa w ust. 5.

5. Rada Ministrow okres$li, w drodze rozporzadzenia:

1) rodzaje dokumentéw sktadanych przez kredytobiorce umozliwiajacych
dokonanie oceny wniosku o udzielenie finansowania zwrotnego,

2) warunki i tryb udzielania finansowania zwrotnego,

3) minimalne wymagania, jakie powinny spelnia¢ lokale powstate przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, w zakresie wyposazenia technicznego,

4) kryteria oceny wniosku o udzielenie finansowania zwrotnego, w tym kryteria
zapewniajace preferowanie przedsigwzig¢ do ktorych ma zastosowanie
procedura otwartego konkursu przy sporzadzaniu projektu architektonicznego

— majac na wzgledzie zapewnienie wyboru przedsigwzigcia 0 najwyzszej uzytecznosci

spotecznej, sprawno$¢ finansowania oraz konieczno$¢ zapewnienia zgodnos$ci

przyznawanej rekompensaty z tytulu $wiadczenia ustug publicznych z przepisami

prawa Unii Europejskie;j.

Art. 15¢. 1. Wysokos$¢ oprocentowania kredytu w ramach realizacji rzgdowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego jest rowna preferencyjnej stopie
procentowej, bedacej podstawa ustalenia wysoko$ci odsetek sptacanych przez
kredytobiorcg, réwnej stopie WIBOR trzymiesieczny w rozumieniu art. 2 pkt 4
ustawy zdnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow

mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 101, 1561 1 2456),

2023-06-27



©Kancelaria Sejmu s. 12/52

obliczanej jako $rednia arytmetyczna notowan w kwartale kalendarzowym, bez dni
wolnych, majgca zastosowanie od pierwszego dnia kalendarzowego nastepnego
kwartatu, nie mniejszej niz 0,0% w skali roku.
2. Bank Gospodarstva Krajowego otrzymuje do oprocentowania kredytu
doptate:
1) w kwocie stanowigcej roznice miedzy czg¢scig odsetkowa 60 pierwszych
miesi¢cznych rat tego kredytu, w tym rat obejmujgcych wytacznie splatg odsetek
w okresie karencji w splacie kapitatu, obliczong zgodnie ze stopa procentowq
okreslong wust. 1, acze$cia odsetkowa tych rat, obliczonag zgodnie
z oprocentowaniem tego kredytu wynoszacym 2%, jednak nie wyzsza niz czg¢s¢
odsetkowa tych rat obliczona zgodnie ze stopa procentowa wynoszaca 7%, oraz
2) wynoszaca 1,3 punktu procentowego powyzej stopy okreslonej w ust. 1
—naliczang i platng na warunkach i w terminach wynikajacych z umowy, o ktorej
mowa w ust. 4.
2a. Bank Gospodarstwa Krajowego obniza kwoty 60 pierwszych rat kredytu
objetego doptata, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, o kwote stanowigcg rdéznice miedzy
czgécig odsetkowa tych rat, wtym rat obejmujacych wylacznie splate odsetek
w okresie karencji w splacie kapitatu, obliczong zgodnie ze stopa procentowa
okreslong wust. 1, aczegs$cia odsetkowa tych rat, obliczona zgodnie
z oprocentowaniem tego kredytu wynoszacym 2%, jednak nie wyzszg niz cze$¢
odsetkowa tych rat obliczona zgodnie ze stopg procentowa wynoszaca 7%.
2b. Do kredytow objetych doptata, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, nie stosuje si¢
przepisu art. 76 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spoteczno$ciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych 1 pomocy kredytobiorcom (Dz. U. z 2023 r. poz. 414).
3. Zrédlem finansowania doptat, o ktorych mowa w ust. 2, jest Fundusz Doptat.
4. Szczegdlowe warunki stosowania doptat okresla umowa zawarta migdzy
ministrem wlasciwym do spraw finansow publicznych, ministrem wlasciwym do
spraw  budownictwa, planowania 1izagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa a Bankiem Gospodarstwa Krajowego.
Art. 15d. (uchylony)

Art. 15e. 1. (uchylony)
2. (uchylony)
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3. (uchylony)

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ustanowionego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowic
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osob
spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1. Przepisow art. 11 ust. 2
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r.

poz. 438) nie stosuje si¢.

Art. 15f. 1. Do lokali mieszkalnych na wynajem wybudowanych przez
spotdzielnie mieszkaniowe 1 spdotki gminne przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego przepisy art. 28-33 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego
realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego moze by¢ ustanowione

wylacznie na rzecz 0sob spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1.
Art. 15g. (uchylony)

Rozdziat 3
(uchylony)

Rozdziat 3a
Spoleczne agencje najmu

Art. 22a. 1. Spoteczng agencja najmu jest podmiot prowadzacy, w celu
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, dziatalno$¢ polegajaca na dzierzawie lokali mieszkalnych Iub
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych od ich wiascicieli oraz wynajmowaniu tych
lokali lub tych budynkow osobom fizycznym wskazanym przez gming na zasadach
okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. Spoteczna agencja najmu, zwana dalej ,,SAN”, moze dziata¢ w formie:

1) spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotki akcyjnej, w ktorych gmina
lub gminy dysponuja odpowiednio ponad 50% glosow na zgromadzeniu
wspolnikow lub na walnym zgromadzeniu;

2) fundacji;
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3) stowarzyszenia;
4)  spotdzielni socjalne;.
3. Dochody z dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1, SAN przeznacza w catosci na

te dziatalnos¢.

Art. 22b. 1. Warunkiem prowadzenia przez SAN dzialalnosci, o ktorej mowa

w art. 22a ust. 1, na terenie gminy jest zawarcie przez t¢ gmine umowy z SAN, zwane]

dalej ,,umowg o wspdlpracy”, okreslajacej co najmniej:

1) liczbe lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
przeznaczonych do wynaj¢cia przez SAN osobom fizycznym wskazanym przez
gming, w tym liczb¢ tych lokali lub tych budynkow przeznaczonych do wy-
naj¢cia osobom o specjalnych potrzebach mieszkaniowych, w szczeg6lnosci
osobom niepelnosprawnym lub osobom wychowujacym co najmniej troje dzieci;

2) zasady wspotfinansowania przez gming dziatalnosci, o ktorej mowa w art. 22a
ust. 1;

3) zasady sprawozdawczosci, z uwzglednieniem obowiazkéw gminy, o ktorych
mowa w art. 22h;

4) zasady podziatu odpowiedzialnosci za nieuregulowane nalezno$ci czynszowe
najemcy wzgledem SAN w przypadku zakonczenia stosunku najmu;

5) zasady kwalifikowania przez SAN os6b fizycznych ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy najmu z SAN, o ile rada gminy dopuszcza takag mozliwos¢.

2. Umowa o wspodlpracy jest zawierana na okres 5 lat.
3. Umowa o wspotpracy zawarta z SAN dziatajaca w formie, o ktérej mowa

w art. 22a ust. 2 pkt 1, moze zosta¢ przedtuzona na okres kolejnych 5 lat na wniosek

SAN ztozony w ostatnim roku obowigzywania umowy o wsp6tpracy. Przedtuzenie to

mozna ponawia¢ na zasadach wskazanych w zdaniu pierwszym.

4. W przypadku wygasnigcia umowy o wspotpracy zawartej z SAN dzialajaca

w formie, o ktorej mowa w art. 22a ust. 2 pkt 2—4, SAN moze ubiegac si¢ o zawarcie

kolejne; umowy o wspoOtpracy zta samg gming w trybie okre§lonym w dziale II

rozdziale 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego

1 0 wolontariacie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1327, 12651 1812).

5. Wypowiedzenie umowy o wspotpracy nastepuje z zachowaniem co najmniej

rocznego okresu wypowiedzenia.
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6. Umowa o wspolpracy z SAN dzialajacg w formie, o ktorej mowa w art. 22a
ust. 2 pkt 2—4, jest zawierana w trybie okreslonym w dziale II rozdziale 2 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie jako
umowa o wsparcie realizacji zadania publicznego lub jako umowa o powierzenie
realizacji zadania publicznego.

7. W umowie zawieranej z SAN gmina moze powierzy¢ SAN realizacje innych
ushug spotecznych, w tym uslug o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o realizowaniu ustug spotecznych przez centrum ushug spotecznych (Dz. U.
poz. 1818), na rzecz najemcow lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych dzierzawionych przez SAN.

Art. 22¢. 1. Umowe dzierzawy pomigdzy wiascicielem lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego a SAN, zwang dalej ,,umowa dzierzawy”,
zawiera si¢ na czas oznaczony.

2. Umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu najp6zniej z dniem zakonczenia umowy
0 wspoOtpracy.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy o wspdipracy SAN wypowiada umowe
dzierzawy.

4. Wypowiedzenie umowy dzierzawy nastgpuje, z uwzglednieniem ust. 2,

z zachowaniem co najmnie;j:

1) szesciomiesigcznego okresu wypowiedzenia — w przypadku gdy umowe
dzierzawy wypowiada SAN;
2) rocznego okresu wypowiedzenia — w przypadku gdy umowe dzierzawy

wypowiada wtasciciel lokalu mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego

jednorodzinnego.

5. Wypowiedzenie umowy dzierzawy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

6. Do umowy dzierzawy dotacza si¢ os$wiadczenie wilasciciela lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ze znane sg mu zasady
dotyczace stosowania przepisOw o pomocy publicznej, w tym wymogi spetnienia
warunkow udzielenia pomocy de minimis, okreslone w rozporzadzeniu Komisji (UE)
nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 1 108 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352
z 24.12.2013, str. 1) oraz obowigzki wynikajace z art. 37 ust. 1 oraz 5a ustawy z dnia
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30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej
(Dz. U. z2021r. poz. 743 oraz z 2022 r. poz. 807), powstajace w zwigzku ze
wsparciem udzielonym w wyniku zawarcia umowy dzierzawy na podstawie:

1) art. 21 ust. 1 pkt 131a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647, 2687 1 2745 oraz z 2023 r. poz. 28,
1851 326);

2) art. 17 ust. 1 pkt 61 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0s6b prawnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2587, 2640 1 2745 oraz z 2023 r. poz. 185,
3261412);,

3) art. 10 ustawy zdnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku
dochodowym od niektorych przychodow osigganych przez osoby fizyczne
(Dz. U. 22022 r. poz. 2540);

4) art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, z poézn. zm.D).

Art. 22d. 1. W umowie dzierzawy SAN moze zobowigza¢ si¢ do
przeprowadzania remontéw dzierzawionego lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Remont dzierzawionego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego moze by¢ przeprowadzony przez SAN w zamian za obnizenie albo

czasowe zaniechanie poboru czynszu dzierzawy.

Art. 22e. 1. Rada gminy okres§la, w drodze uchwaly stanowiacej akt prawa
miejscowego:

1) kryteria uprawniajace osobe¢ fizyczng do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zwanej dalej
,UmMowa najmu’;

2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktérych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemc¢ do zawarcia
nowej UMowy najmu;

4)  sposob weryfikacji spetnienia kryteriéw, o ktorych mowa w pkt 1 1 3.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 974,
1137, 1301, 1488, 1561, 2180 i 2707.
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2. Okreslajac kryteria uprawniajace do zawarcia umowy najmu, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1 13, rada gminy dokonuje wyboru sposréd kryteriow, o ktérych mowa
w art. 8 ust. 2 pkt 14 16-13 ustawy zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

(Dz. U. z 2021 r. poz. 2158 oraz z 2022 r. poz. 1561), lub wskazuje wlasne kryteria.

Art. 22f. 1. Umowe¢ najmu SAN zawiera na czas oznaczony z osobg fizyczng
wskazang przez gming, a w przypadku dopuszczenia przez rad¢ gminy mozliwosci
kwalifikowania przez SAN o0s6b fizycznych do zawarcia umowy na podstawie art. 22b
ust. 1 pkt 5— umowe¢ najmu SAN zawiera na czas oznaczony z osobg fizyczna
wybrang w sposob okreslony w uchwale, o ktérej mowa w art. 22¢ ust. 1.

2. Umowa najmu ulega rozwigzaniu najpdzniej z dniem zakonczenia umowy
dzierzawy.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy dzierzawy SAN wypowiada umowe
najmu z zachowaniem co najmniej trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku wygasnigcia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego
najemcy spehniajacego kryteria, o ktorych mowa w art. 22e ust. 1 pkt 3, SAN zawiera

Z Nim NOwa Uumowe najmu.

Art.22g.1. SAN moze ustali¢ czynsz najmu dzierzawionego lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego na poziomie wyzszym niz
czynsz dzierzawy.

2. Z tytutu umowy najmu SAN, oprocz czynszu najmu, moze pobiera¢ jedynie
oplaty niezalezne od wilasciciela w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561 1 2456).

Art. 22h. 1. W terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy o wspotpracy gmina
informuje  ministra  wlasciwego do  spraw  budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o zawarciu tej umowy, ze
wskazaniem danych identyfikujacych SAN, w tym jej formy organizacyjne;.

2. Gmina informuje ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o:

1) liczbie itacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych lub budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych dzierzawionych przez SAN,
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2) liczbie osob uzywajacych lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dzierzawionych przez SAN na podstawie umowy najmu
—w terminie do dnia 31 stycznia roku nastgpujacego po roku, ktorego dotyczy

informacja.

Art. 22i. 1. Wsparcie udzielane SAN w zwigzku z dziatalnoscia, o ktorej mowa

w art. 22a ust. 1:

1) nazasadach okreslonych zgodnie z art. 22b ust. 1 pkt 2,

2) na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych

— stanowi rekompensat¢ z tytulu $wiadczenia ustugi publicznej w rozumieniu

przepisow prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy publicznej z tytulu

$wiadczenia ustug w ogélnym interesie gospodarczym.

2. W przypadku udzielania SAN wsparcia, o ktérym mowa w ust. 1, gmina
okresla w umowie o wspolpracy rodzaj i okres realizacji rekompensowanej tym
dzialaniem ustugi publiczne;.

3. Przepisy ust. 1 12 stosuje si¢ zuwzglednieniem przepisOw o pomocy

publiczne;.

Art. 22j. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace najmu oraz
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz.
1360, 2337 12339 oraz z 2023 r. poz. 326) dotyczace dzierzawy oraz najmu.

Rozdziat 4
Spoleczne inicjatywy mieszkaniowe

Art. 23. 1. Spoteczne inicjatywy mieszkaniowe mogg by¢ tworzone w formie:
1) spotek z ograniczong odpowiedzialnos$cia;
2) spolek akcyjnych;
3) spotdzielni os6b prawnych.

2. Do spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, zwanej dalej ,,SIM”, stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu spotek handlowych lub ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. — Prawo spotdzielcze, ze zmianami wynikajagcymi z przepisOw niniejszego

rozdziahu.
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Art. 24. 1. SIM prowadzi dzialalno$¢ na obszarze okre§lonym w umowie lub
statucie SIM.

2. Dochody SIM nie moga by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspdlnikow
lub cztonkéw. Przeznacza si¢ je w catosci na dzialalnos¢ statutowa SIM.

2a. Do SIM, w ktorych 100% udziatéw nalezy do Skarbu Panstwa, przepisow
ust. 2 nie stosuje si¢.

3. (uchylony)

3a. (uchylony)

4. (uchylony)

5. llekro¢ w ustawie jest mowa o spolecznej inicjatywie mieszkaniowej — nalezy
przez to rozumie¢ takze towarzystwo budownictwa spotecznego utworzone przed
dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw
wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa (Dz. U. 22021 r. poz. 11 oraz z 2022 r. poz. 807
126606).

Art. 25. 1. W SIM powotuje si¢ rade nadzorcza.
2. Gmina lub gminy, na ktérych obszarze dziata SIM, sa uprawnione do
wprowadzenia swoich przedstawicieli do sktadu rady nadzorczej SIM, w liczbie

okreslonej w umowie albo statucie SIM.

Art. 26. 1. Nazwa spolecznej inicjatywy mieszkaniowej, oprocz wyrazow
wskazujacych na jej form¢ organizacyjng, zawiera wyrazy ,,spoleczna inicjatywa
mieszkaniowa” lub skrot ,,SIM”.

2. Wyrazy ,spoteczna inicjatywa mieszkaniowa” 1 skrot ,,SIM” moga by¢
uzywane wnazwie oraz do okre$lenia dziatalnosci lub reklamy wylacznie
w odniesieniu do spotecznej inicjatywy mieszkaniowe] w rozumieniu przepisow

ustawy.

Art. 27. 1. Przedmiotem dziatania SIM, w tym SIM, ktérej udziatowcem jest
gmina, jest budowanie domow mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.
2. SIM, w tym SIM, ktorej udziatowcem jest gmina, moze rowniez:
1) nabywaé lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktorej powstang lokale

mieszkalne;
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2) przeprowadza¢ remonty 1modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach SIM;

4) sprawowa¢ na podstawie umoéw zlecenia zarzad nieruchomo$ciami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wtasnosci;

4a) sprawowac zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi w ulamkowe;j
czesci jego wspotwlasnose;

5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang zbudownictwem mieszkaniowym
1 infrastrukturg towarzyszaca, w tym budowaé lub nabywaé¢ budynki w celu
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu;

6) dzierzawi¢ SAN lokale mieszkalne w celu wynajmowania tych lokali osobom
fizycznym wskazanym przez gming, na zasadach okreslonych w rozdziale 3a,
w przypadku gdy z budowa lokalu nie byto zwigzane zawarcie umowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1-2b lub w art. 29a ust. 1.

3. SIM, w tym SIM ktérej udzialowcem jest gmina, moze promowac dziatalnosc,

o ktorej mowa w ust. 1, wylacznie w zakresie aktualnej oferty SIM, w tym w zakresie

najmu oraz sprzedazy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych znajdujacych sie¢

w budynkach SIM, a takze §wiadczenia ustug, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4 1 4a.

Art. 28. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w zasobach mieszkaniowych SIM sg ustalane przez zgromadzenie wspdlnikéw, walne
zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej wysokos$ci, aby suma
czynszOw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez SIM pozwalata na
pokrycie kosztow eksploatacji 1 remontéw budynkoéw oraz splate zobowigzan SIM
zwigzanych z budowa.

la. (uchylony)

2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, w skali roku nie moze przekraczac:
1) 4% warto$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1o zmianie Kodeksu cywilnego — wprzypadku lokali mieszkalnych

wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank

Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia

30 wrzesnia 2009 r.;
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2)

5% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt 1 — w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych SIM
utworzonej z udziatem Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Krajowy Zasob
Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 1961, z 2022 r. poz. 807 1 1561
oraz z 2023 r. poz. 185), zwany dalej ,,KZN”.

2a. Dla gmin graniczacych z miastami bedacymi siedzibami wojewodow lub

sejmikow wojewodzkich wskaznik wartosci odtworzeniowej, o ktorym mowa

w ust. 2 pkt 2, okresla si¢ przez wyznaczenie $redniej arytmetycznej wskaznikow dla

tych miast oraz pozostatych miejscowosci w wojewoddztwie.

2b. Jezeli warto$§¢ odtworzeniowa lokalu bedaca podstawa ustalenia stawki

czynszu zgodnie zust.2jest nizsza niz koszt budowy lokalu mieszkalnego

uwzgledniajacy warto$¢ nieruchomosci, maksymalng stawke czynszu, o ktdrej mowa

w ust. 2, ustala si¢ na podstawie kosztu budowy lokalu mieszkalnego. SIM informuje

najemce o tych kosztach.

1)
2)

3. Do czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wlicza si¢:

sptaty zobowigzania zwigzanego z umowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2b;

niepodlegajacych zwrotowi lub refundacji kosztow ponoszonych przez SIM

w zwigzku z:

a) instalacja i konserwacjg instalacji odnawialnych zrodet energii,

b) realizacja  przedsigwzigcia  termomodernizacyjnego W rozumieniu
art. 2pkt2 ustawy zdnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji 1 remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci
budynkéw (Dz. U. z 2022 r. poz. 438, 1561, 1576, 1967 i 2456),

c) realizacja inwestycji, ktorej celem jest zapewnienie dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami lub jej poprawy, w rozumieniu ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240),

d) realizacja przedsigwzigcia rewitalizacyjnego wpisanego na liste, o ktorej
mowa wart. 15ust. 1 pkt5 lit. a ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z2021r. poz. 485 oraz z 2023 r. poz.28), lub

przedsigwziecia rewitalizacyjnego zgodnego z charakterystyka, o ktorej
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mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. b tej ustawy, 1 realizowanego na obszarze
rewitalizacji
— oraz kosztow zaciaggnietego na te cele kredytu.
4. Najemca oprdcz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, ponosi takze optaty z tytutu
kosztow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2.
5. Laczna, pobierana od najemcy, kwota z tytutu kosztéw, o ktorych mowa
w ust. 3 pkt 2, nie moze przekroczy¢ w skali roku 1% warto$ci odtworzeniowe;j,

o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1.

Art. 29. 1. Pracodawca niebedacy osobg fizyczng, dziatajac  wcelu
udostepnienia wynajetych przez siebie lokali mieszkalnych swoim pracownikom, albo
pracodawca dziatajacy wcelu wuzyskania lokali mieszkalnych dla swoich
pracownikow, a takze osoby majace interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez
wskazane przez nie osoby trzecie, moga zawiera¢ z SIM umowy Ww sprawie
partycypacji w kosztach budowy tych lokali.

2. Powiat, gmina, zwigzek miedzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2061), dziatajac w celu podnajmowania lub przydziatu lokali
mieszkalnych osobom fizycznym, moze zawiera¢é z SIM umowy Ww sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemca.

2a. Organizacja pozytku publicznego realizujaca cele, o ktorych mowa w art. 30a
ust. 2, moze zawiera¢ z SIM umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych, ktérych begdzie najemca.

2b. Fundusz inwestycyjny zamknigty w rozumieniu ustawy zdnia 27 maja
2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi lub spotki, ktorych wspotudziatowcem lub wspotakcjonariuszem jest
taki fundusz inwestycyjny moga zawiera¢ z SIM umowy uczestnictwa w kosztach
budowy lokali mieszkalnych, powstatych przy udziale finansowania zwrotnego.

2c. Zobowigzanie do sptaty kwoty uczestnictwa w kosztach budowy lokali
mieszkalnych wraz z odsetkami lub zobowigzanie w zakresie ograniczonym do
ponoszenia kosztow odsetek stanowiacych przychod funduszu lub spéiki, o ktorych
mowa w ust. 2b, wynikajace zumowy, o ktéorej mowa w ust.2b, moze by¢
przeniesione przez SIM na najemcow lokali mieszkalnych wybudowanych

z wykorzystaniem srodkéw funduszu lub spotki.
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2d. Wysokos¢ odsetek zwigzanych z umowa, o ktérej mowa w ust. 2b, bedzie
okreslana w tej umowie, w formie rocznej stopy procentowej stanowigcej sume stopy
WIBOR, o ktérej mowa w art. 15c ust. 1, i marzy funduszu.

2e. Warunki, dotyczace przeniesienia na najemc¢ lokalu mieszkalnego,
zobowigzania do splaty czgsci lub catosci kwoty uczestnictwa w kosztach budowy
lokali mieszkalnych wraz z odsetkami lub zobowigzania do sptaty czesci lub catosci
odsetek stanowigcych przychod funduszu lub spotki, o ktorych mowa w ust. 2b,
a takze zasady zwrotu najemcy w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy
najmu, sptaconej w czeéci lub calosci kwoty uczestnictwa w kosztach budowy lokali
mieszkalnych okresla si¢ w formie umowy wraz z zawarciem umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

2f. W przypadku, o ktorym mowa wust.2c, wraz zrozwigzaniem lub
wygasnigciem umowy najmu, zobowigzanie najemcy, o ktorym mowa w tym
przepisie, w kwocie pozostalej do sptaty, przechodzi na SIM.

3. Podnajmowanie lub przydzial przez powiat, gming, zwigzek miedzygminny
lub Agencje Mienia Wojskowego lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 2, nie
wymaga zgody SIM, zwylaczeniem lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

4. Pracodawca, a takze osoba prawna, ktore zawarty z SIM umowe w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem uméw, o
ktorych mowa w ust. 2, mogg bez zgody SIM dokonywaé przeniesienia praw
1 obowigzkow wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

5. Osoba fizyczna, ktora zawarla z SIM umowe w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, nie moze bez zgody SIM dokonywac
przeniesienia praw i1 obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego
przez siebie najemcy.

6. SIM nie pobiera optaty za wyrazenie zgody, o ktorej mowa w ust. 5.

Art. 29a. 1. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z SIM umowe Ww sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktorego begdzie najemca.

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od
0s0b, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy

tego lokalu.
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2a. W przypadku gdy kwota partycypacji stanowi co najmniej 15% kosztow
budowy lokalu, przepisu art. 7b ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych nie stosuje sig.

3. W przypadku zakonczenia najmu ioproznienia lokalu mieszkalnego
wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.
lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, kwota partycypacji, o ktorej mowa
w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesi¢gcy od dnia
opréznienia lokalu. Kwotg zwracanej partycypacji, ustalong wedlug stanu na dzien

oproznienia lokalu, oblicza si¢ wedtug wzoru:

C, * (100% — 0,75% * n/4)
*

P, =P, c
gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:
P, — kwota zwracanej partycypacji,
Pw—  kwota wptaconej partycypacji,
C,—  $rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartoéci wskaznika ceny 1 m?

powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonych przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych ~ kredytow  mieszkaniowych,  udzielaniu  premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1202 i 1561) dla kwartatow
poprzedzajacych kwartat, w ktérym nastapito opréznienie lokalu,

Cw— $rednia arytmetyczna wartoéci wskaznika ceny 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, ogltoszonych przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego dla kwartatu, w ktérym nastgpito
zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzajacych ten kwartal okresow
kwartalnych,

n — liczba pelnych kwartatow przypadajacych w okresie od dnia zawarcia
umowy najmu lokalu do dnia, w ktéorym nastapito oproéznienie lokalu.

4. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji

od zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastgpnym najemcg, zwrot kwoty
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partycypacji nastepuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie,
o ktorym mowa w ust. 3.

5.SIM moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu oprdznionego lokalu
mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji w wysokosci

wyptaconej poprzedniemu najemcy.

Art.30. 1. SIM moze wynaja¢ lokal mieszkalny wybudowany przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia
lokalu, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci,

2)  $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.,
w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1, lub wybudowanego przy udziale
finansowania zwrotnego, w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo zwigzane
zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2b, nie przekracza 1,3 ostatnio
ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto w gospodarce
narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego polozony jest lokal mieszkalny,
wigcej niz o:

a) 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b)  55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) dalsze 35% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym

o wigkszej liczbie osob,

2a) $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow
o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. w innych przypadkach, niz

wskazane w pkt 2, nie przekracza:
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a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 205% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone o

dodatkowe 35% na kazda kolejng osobg w gospodarstwie domowym

—iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia

miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie

ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotczynnika 1,2.

3) (uchylony)
la. SIM moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajace;

tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w skiad

gospodarstwa domowego, ktérego cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej
miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez
cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow SIM,

w ktoérych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

Ib. W przypadku wystagpienia waznych przyczyn uzasadniajagcych zamiang
lokalu mieszkalnego, w szczego6lnosci takich jak powigkszenie lub zmniejszenie si¢
gospodarstwa domowego lub obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrudniajacego
uzytkowanie lokalu do:

1) dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwigzaniu
umowy najmu zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy
ustalaniu dopuszczalnej wysoko$ci S$redniego miesigcznego dochodu gos-
podarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana
kolejna umowa najmu,

2) nowych umoéw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1

— stosuje si¢ przepisy obowigzujace w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.
2. Prezes Gtownego Urzedu Statystycznego oglasza do konca IV kwartatu

kazdego roku, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

w drodze obwieszczenia, wysoko$¢ przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto

w gospodarce narodowej w wojewodztwach za ubiegty rok.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana ztozy¢

SIM deklaracj¢ o srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku
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poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu

skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez t¢ osobe oraz osoby zgtoszone

przez nig do wspolnego zamieszkania.

3a. Najemca jest obowigzany informowac¢ SIM niezwlocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

4. (uchylony)

4a. (uchylony)

4b. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 3, uwaza si¢ dochdd w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021
oraz z 2022 r. poz. 1561 12456).

5. W razie:

1) zlozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, SIM
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po
rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana
ptaci¢ SIM miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci
200% czynszu miesigcznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostata
rozwigzana;

2)  (uchylony)

3) (uchylony)

3a) (uchylony)

4)  gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej same;j
miejscowosci, SIM wypowiada umowe w czgsci dotyczacej czynszu lub
wypowiada umowg najmu.

S5a. W przypadku okreslonym w ust. 5 pkt 4 przy ustalaniu nowej stawki czynszu

nie stosuje si¢ przepisu art. 28 ust. 2.
5b. (uchylony)
5c. (uchylony)

6. (uchylony)
7. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji

o wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow,

ktére do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktore powinny by¢ przez skladajacych

deklaracje¢ przechowywane w celu udost¢pnienia na zadanie SIM, stosuje si¢

odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
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dotyczace deklarowania dochodow przy ustaleniu wysokosci dodatkow

mieszkaniowych.

Art.30a. 1. SIM moze wynaja¢ lokal mieszkalny powiatowi, gminie,
jednoosobowej spotce gminnej lub zwigzkowi migdzygminnemu w celu:
1) podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej lub
2) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktorym mowa w przepisach
0 pomocy spotecznej, lub
3) ulokowania wnim placowki opiekunczo-wychowawczej dla nie wigcej niz
czterna$ciorga dzieci.
2. SIM moze wynaja¢ lokal mieszkalny organizacji pozytku publicznego w celu:
1) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktorym mowa w przepisach
0 pomocy spotecznej, lub
2) ulokowania wnim placowki opiekunczo-wychowawczej dla nie wigcej niz
czterna$ciorga dzieci, lub
3) udostepniania tego lokalu mieszkalnego osobie fizycznej w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wramach dziatalno$ci prowadzonej przez te
organizacje¢ pozytku publicznego w zakresie zadan publicznych, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 pkt 1, 1a, 2, 5a, 7,24, 28, 31 1 32 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie.
3. SIM moze wynaja¢ lokal mieszkalny pracodawcy niebedacemu osobg
fizyczng dziatajacemu w celu udostepnienia tego lokalu swojemu pracownikowi.
Z tytulu udostgpnienia lokalu mieszkalnego wynajetego od SIM pracodawca moze

pobiera¢ od pracownika wytacznie optaty pokrywajace koszty tego najmu.

Art. 30b. 1. Lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu finansowego
wsparcia, o ktorym mowa wart.5 ust. 1 ustawy zdnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych, nie moze by¢
wynajety przez SIM podmiotowi, o ktorym mowa w art. 30a ust. 3.

2. Lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do
dnia 30 wrze$nia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego moze by¢

wynajety przez SIM podmiotowi, o ktorym mowa w art. 30a ust. 3, jezeli:
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1) 1taczna liczba takich lokali mieszkalnych wynajmowanych przez SIM takim
podmiotom nie przekracza 10% wszystkich lokali wybudowanych przez te SIM
z wykorzystaniem tego kredytu lub tego finansowania;

2) podmiot ten jest strong zawartej z SIM umowy W sprawie partycypacji
w kosztach budowy tego lokalu albo staje si¢ strong takiej umowy z dniem
zawarcia umowy najmu tego lokalu.

3. W przypadku gdy podmiot, o ktorym mowa w art. 30a ust. 3, zobowigze si¢
do udostepniania lokalu mieszkalnego wytacznie pracownikom spekniajgcym

warunek, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 2, przepisu ust. 2 pkt 1 nie stosuje sig.

Art. 31. 1. Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow
okresla umowa albo statut SIM. Zasady wspoldziatania SIM z gming lub gminami
okresla umowa.

2. (uchylony)

Art. 32. 1. Umowa najmu moze przewidywaé obowigzek wplacenia przez
najemc¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu, istniejacych
w dniu oprdéznienia lokalu.

2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji w przypadku wypowiedzenia przez SIM
umowy w czesci dotyczacej czynszu na podstawie art. 30 ust. 5 pkt 4 nastgpuje
w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu
zwrotu kaucji 1 krotnos$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie

nie nizszej niz kaucja pobrana i nie wyzszej niz 150% kaucji pobrane;.

Art. 32a. W przypadku lokali mieszkalnych w zasobach SIM wybudowanych
bez udziatu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r. lub finansowania
zwrotnego SIM moze zdecydowaé, ze do najmu tych lokali beda stosowane
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 3, 3a, 5 17, jezeli lokale te stuza zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej 1 zostalty wybudowane z udziatem

gminy.

Art. 33. W sprawach nieuregulowanych w rozdziale 4 i rozdziale 4aa stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy

z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny dotyczace najmu.
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Rozdzial 4a
(uchylony)

Rozdziat 4aa
Rozliczenie partycypacji w okresie najmu lokalu mieszkalnego
Oddzial 1
Przepisy ogdlne

Art. 33da. 1. Wptlacona przez osobe fizyczng partycypacja w kosztach budowy

lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu:

1) o ktérym mowa w art. 15a ust. 1 albo

2) udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosku
ztozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r.

— podlega rozliczeniu.

2. Rozliczenie partycypacji nastepuje na wniosek najemcy ztozony nie wczesniej
niz po dniu catkowitej sptaty kredytu przy wykorzystaniu ktérego wybudowano lokal
mieszkalny.

2a. SIM informuje najemc¢ bedacego przez co najmniej 5 lat strong
obowigzujacej umowy W sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego o sptacie kredytu, przy wykorzystaniu ktérego wybudowano ten lokal
mieszkalny, na piSmie, w terminie 30 dni od dnia tej sptaty.

2b. Na wniosek najemcy, o ktérym mowa w ust. 2a, SIM informuje na pi§mie
w terminie 14 dni od dnia zloZenia wniosku, jaki okres zostal do sptaty kredytu, przy
ktérego wykorzystaniu wybudowano lokal mieszkalny.

3. Rozliczenie partycypacji nastgpuje na zasadach okreslonych w zawarte]
mig¢dzy najemcg a SIM umowie najmu:

1) uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji;

2) uwzgledniajacej catkowite rozliczenie partycypacji albo

3) instytucjonalnego lokalu z doj$ciem do wiasnos$ci, o ktorej mowa w art. 19k
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego, uwzgledniajacej rozliczenie
partycypacji, zwanej dalej ,,umowa najmu instytucjonalnego z dojsciem do

wlasnosci”.
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Art. 33db. 1. Z wnioskiem o zmian¢ dotychczasowej umowy najmu na umowe
najmu uwzgledniajgca rozliczenie partycypacji moze wystapi¢ do SIM najemca:

1) bedacy przez co najmniej 5lat strong obowigzujacej umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy tego lokalu oraz
2) niezalegajacy w okresie co najmniej 5 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku z:

a) zapfata czynszu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 1,

b) optatami z tytulu kosztow, o ktorych mowa w art. 28 ust. 3 pkt 2,

c) oplatami niezaleznymi od SIM a przez nie pobieranymi

— za miesigc przez laczny okres nie dluzszy niz 3 miesiace.

2. W terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku SIM przedstawia najemcy na
pismie warunki umowy najmu uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji i wyznacza
mu termin, nie krétszy niz 30 dni od dnia otrzymania tych warunkéw, na ich przyjecie
albo zgloszenie uwag.

3. Uwagi najemcy zgloszone do warunkéw umowy najmu uwzgledniajacej
rozliczenie partycypacji SIM rozpatruje w terminie 14 dni od dnia ich otrzymania,
a nastepnie informuje najemce na pismie o sposobie ich rozpatrzenia wyznaczajagc mu
termin, nie krotszy niz 14 dni od dnia otrzymania tej informacji, na przyjecie
warunkow. Brak o$wiadczenia najemcy w wyznaczonym terminie o przyjeciu
warunkow umowy najmu uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji jest rtOwnoznaczny
z nieprzyjeciem tych warunkow.

4. Nieprzyjecie przez najemce warunkow umowy najmu uwzgledniajace]
rozliczenie partycypacji w wyznaczonym terminie oznacza wycofanie wniosku.
Z ponownym wnioskiem najemca moze wystapi¢ nie wczesniej niz po uplywie

12 miesigcy od dnia wycofania wniosku.

Art. 33dc. Wniosek o zmiang dotychczasowej umowy najmu na umowg, o ktorej
mowa w art. 33daust. 3 pkt 1 lub 2, SIM moze odrzuci¢, jezeli przez okres co najmniej
5 lat poprzedzajacych dzien sptaty kredytu udzielonego na realizacj¢ przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego pobierato od najemcy czynsz nieprzekraczajacy w skali
roku:

1) 3,5% wartosci odtworzeniowej, o ktéorej mowa w art. 28 ust. 2 pkt 1 —

w przypadku lokali mieszalnych, o ktérych mowa w art. 28 ust. 2 pkt 1;

2) 4,5% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa w art. 28 ust. 2 pkt 1 —

w przypadku lokali mieszalnych, o ktorych mowa w art. 28 ust. 2 pkt 2;
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3)

3% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa wart. 28 ust. 2 pkt 1 —
w przypadku lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, na pokrycie kosztow ktdrego
udzielono finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu  niektorych  przedsigwziec

mieszkaniowych, w wysokosci przekraczajacej 45% tych kosztow.
Oddziat 2

Umowa najmu lokalu mieszkalnego uwzgledniajaca okresowe rozliczenie
partycypacji

Art. 33dd. 1. Rozliczenie partycypacji w ramach umowy najmu uwzgledniajacej

okresowe rozliczenie partycypacji nastgpuje w czesciach zaliczanych na poczet

czynszu miesigcznego najemcy przez okres okreslony wumowie najmu

uwzgledniajacej to rozliczenie.

2. W przedstawionych warunkach umowy najmu uwzgledniajacej okresowe

rozliczenie partycypacji SIM wskazuje:

)

proponowang wysoko$¢ czes$ci zaliczanej na poczet czynszu miesi¢cznego
najemcy, nie nizszg niz ustalona wedhug stanu na dzien ztozenia wniosku kwota
obliczona wedlug wzoru:

0,5*R,, jezeli < 0,3 * C
Py =
0,3* C, w pozostatych przypadkach,

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

P, —  czg$¢ partycypacji, zaliczang przez SIM na poczet czynszu miesigcznego
najemcy w okresie uzytkowania lokalu na postawie umowy najmu
uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacii,

Ri—  $rednia miesigczng wysoko$¢ raty splaty kredytu udzielonego na
realizacje  przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego  w okresie
ostatnich 12 miesi¢gcy splaty tego kredytu, przypadajaca na lokal,
ktorego dotyczy rozliczenie partycypacji,

Ci—  $redni miesigczny czynsz za najem lokalu, ktérego dotyczy rozliczenie

partycypacji, w okresie ostatnich 60 miesiecy;
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2)

3)

proponowany okres rozliczania partycypacji wramach umowy najmu
uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji, nie dluzszy niz
180 miesiecy;

proponowang kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego po
uptywie okresu rozliczania partycypacji zgodnie z propozycjami okre§lonymi
w pkt 112, obliczong wedtug wzoru:

Py * Ce * (100% — 0,75% * )

- chi * k,

gdzie poszczegodlne symbole oznaczaja:

Pwi— nowa kwote partycypacji najemcy w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego po zakonczeniu okresu rozliczania w ramach umowy
najmu uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji,

Pw — kwote wptaconej partycypacji,

Czx— $rednig arytmetyczng czterech kolejnych warto$ci wskaznika ceny
1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtoszonych przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4
ustawy zdnia 30 listopada 1995r. 0 pomocy panstwa w splacie
niektorych  kredytow  mieszkaniowych,  udzielaniu  premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych dla kwartatéw poprzedzajacych kwartat, w ktorym
najemca ztozyl wniosek o zmiang dotychczasowej umowy najmu na
umowe najmu uwzgledniajaca okresowe rozliczenie partycypacii,

Cw— $rednig arytmetyczng wartosci wskaznika ceny 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego dla kwartatu, w ktérym nastapito
zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzajacych ten kwartat okresow
kwartalnych,

Nz —  liczbg pelnych kwartatdow przypadajacych w okresie od dnia zawarcia
umowy najmu lokalu do dnia, w ktérym najemca zlozyt wniosek
0 zmian¢ dotychczasowej umowy najmu na umow¢ najmu uwzgled-

niajaca okresowe rozliczenie partycypacji,
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Pzi— proponowang miesi¢czng kwote partycypacji, zaliczang przez SIM na
poczet czynszu miesi¢cznego najemcy w okresie uzytkowania lokalu na
podstawie umowy najmu uwzgledniajacej okresowe rozliczenie
partycypacji,

k — liczb¢ miesigcy w proponowanym okresie rozliczania partycypacii.

Art. 33de. Kwota partycypacji okreslona w umowie najmu uwzgledniajgcej
okresowe rozliczenie partycypacji obliczana jest wedlug wzoru, o ktorym mowa
w art. 33dd ust. 2 pkt 3, na podstawie okreslonych w tej umowie:

1) wysoko$ci miesiecznej kwoty partycypacji, jaka jest zaliczana przez SIM na
poczet czynszu miesi¢cznego najemcy;

2) liczby miesiecy w przyjetym okresie rozliczania partycypacji.

Art. 33df. 1. W przypadku rozwigzania przez najemc¢ umowy najmu
uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji i oproznienia lokalu po uptywie
okresu rozliczania partycypacji, kwota partycypacji, o ktérej mowa w art. 33dd
ust. 2 pkt 3, podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu.

2. W przypadku rozwigzania przez najemce umowy najmu uwzgledniajacej
okresowe rozliczenie partycypacji ioproznienia lokalu przed uptywem okresu
rozliczania partycypacji, kwote zwracane] najemcy partycypacji SIM powigksza
o taczng kwote miesigcznych kwot partycypacji, jakie miaty by¢ zaliczane na poczet
czynszu miesigcznego najemcy w pozostatych miesigcach okresu rozliczeniowego
zgodnie z t3 umowa.

3. SIM moze pobra¢ od nowego najemcy lokalu mieszkalnego oprdznionego
W sposob, o ktorym mowa w ust. 1 albo 2, kwote partycypacji w wysokosci nie

wigkszej niz kwota wyptacona poprzedniemu najemcy.

Art. 33dg. Osoby wstepujace w stosunek najmu po $mierci najemcy bedacego
strong umowy najmu uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji wstepuja

w ten stosunek na zasadach okreslonych w tej umowie.
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Oddziat 3

Umowa najmu lokalu mieszkalnego uwzgledniajaca calkowite rozliczenie
partycypacji
Art. 33dh. Z wnioskiem o zmian¢ dotychczasowej umowy najmu na umowe
najmu uwzgledniajacg catkowite rozliczenie partycypacji moze wystgpi¢ do SIM
najemca, ktory poza spelieniem warunkow, o ktérych mowa w art. 33db ust. 1,
osiggnal wiek emerytalny, o ktorym mowa w art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 17 grudnia

1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2022
r. poz. 504, 1504 i 2461).

Art. 33di. 1. Rozliczenie partycypacji w ramach umowy najmu uwzgledniajacej
catkowite rozliczenie partycypacji nastepuje w czgsciach zaliczanych na poczet
czynszu miesi¢cznego najemcy do dnia wygasnigcia jego praw jako strony umowy
najmu, z uwzglednieniem art. 33dj ust. 4.

2. W przedstawionych warunkach umowy najmu uwzgledniajacej calkowite
rozliczenie partycypacji SIM wskazuje proponowang wysoko$¢ czesci zaliczanej na
poczet czynszu miesi¢cznego najemcy, nie nizsza niz 80% ustalonej wedtug stanu na
dzien zlozenia wniosku kwoty obliczonej zgodnie z wzorem, o ktérym mowa

w art. 33dd ust. 2 pkt 1.

Art. 33dj. 1. Osoby wstepujace w stosunek najmu po $mierci najemcy bedacego
strong umowy najmu uwzgledniajacej catkowite rozliczenie partycypacji wstepuja
w ten stosunek na zasadach okreslonych w tej umowie wylacznie w przypadku
zamieszkiwania w lokalu bedacym przedmiotem tej umowy przez caly okres jej
obowigzywania, a w dniu zawierania tej umowy osiagnety wiek emerytalny, o ktorym
mowa w art. 24 ust. 1 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych, z uwzglednieniem ust. 4.

2. W przypadku:

1) rozwigzania przez najemc¢ umowy najmu uwzgledniajacej catkowite rozliczenie
partycypacji i oproznienia lokalu albo
2) rozwigzania umowy najmu w wyniku $mierci najemcy bedacego strong umowy

najmu uwzgledniajacej catkowite rozliczenie partycypacji, albo
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3) gdy osobg wstepujaca w stosunek najmu po $mierci najemcy bedacego strong
umowy najmu uwzgledniajgcej calkowite rozliczenie partycypacji jest osoba
inna niz okreslona w ust. 1

— partycypacje uznaje si¢ za rozliczong w calosci.

3. W przedstawianych najemcy warunkach umowy najmu uwzgledniajacej
catkowite rozliczenie partycypacji SIM umieszcza pouczenie w brzmieniu:
,Zawarcie umowy najmu uwzgledniajacej catkowite rozliczenie partycypacji
pozbawia najemce oraz osoby wstepujace po jego $mierci w stosunek najmu prawa do
zwrotu kwoty partycypacji. Prawo do wstapienia po $mierci najemcy w stosunek
najmu na zasadach okreslonych w umowie najmu uwzgledniajacej catkowite
rozliczenie partycypacji przyshugiwa¢ bedzie wylacznie osobie, ktora w dniu
zawierania tej umowy osiggneta wiek emerytalny, o ktorym mowa w art. 24 ust. 1
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych, oraz przez caty okres obowigzywania tej umowy zamieszkiwaé¢ bedzie
w lokalu bedacym jej przedmiotem.”.

4. Jezeli przy zawieraniu umowy najmu uwzgledniajacej catkowite rozliczenie
partycypacji SIM nie dopetita obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3, w przypadku:

1) o ktorym mowa wust. 2 pkt1 12, partycypacj¢ uznaje si¢ za rozliczong
wylacznie do tacznej wysokosci czeéci partycypacji zaliczonych w poczet
czynszu najemcy w okresie obowigzywania umowy najmu uwzgledniajacej
catkowite rozliczenie partycypacji;

2) o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3, osoba wstepujaca w stosunek najmu po $mierci
najemcy bedacego strong umowy najmu uwzgledniajacej catkowite rozliczenie
partycypacji wstepuje w ten stosunek na zasadach okreslonych w tej umowie,
z tym ze rozliczenie partycypacji nastepuje z dniem, w ktorym tgczna wysokosé
czgsci partycypacji  zaliczonych w poczet czynszu najemcy osiaggnie
roéwnowarto$¢ kwoty ustalonej zgodnie z art. 29a ust. 3 dla kwoty partycypacji

zwracanej na dzien zawarcia tej umowy.
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Oddziat 4

Umowa najmu instytucjonalnego z dojSciem do wlasno$ci uwzgledniajaca

rozliczenie partycypacji

Art. 33dk. 1. Z wnioskiem o zmian¢ dotychczasowej umowy najmu na umowe
najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci uwzgledniajacej rozliczenie
partycypacji moze wystapi¢ do SIM najemca, ktory poza spetnieniem warunkéw,
o ktorych  mowa w art. 33db ust. 1, partycypowat w kosztach budowy lokalu
w wysokosci nie nizszej niz:

1) 20% kosztow budowy tego lokalu — w przypadku lokalu wybudowanego
w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego zlokalizowanego poza
obszarem miasta bedacego siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa albo
miasta na prawach powiatu liczacego powyzej 100 tys. mieszkancow albo

2) 25% kosztow budowy tego lokalu — w przypadku lokalu wybudowanego
wramach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego zlokalizowanego
w obszarze miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa albo
miasta na prawach powiatu liczacego powyzej 100 tys. mieszkancow

—chyba ze umowa albo statut SIM przewiduje nizsza wysoko$¢ partycypacji

uprawniajacg do jej rozliczenia na zasadach niniejszego oddziatu.

2. W przypadku lokalu utworzonego w wyniku realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego, na pokrycie kosztow ktorego udzielono finansowego
wsparcia, o ktorym mowa wart. Sust. 1 ustawy zdnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych, w wysokos$ci
przekraczajacej 45% tych kosztow, wysoko$§¢ partycypacji uprawniajaca do jej
rozliczenia na zasadach niniejszego oddziatu wynosi:

1) 15% kosztow budowy tego lokalu — w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,

2)  20% kosztow budowy tego lokalu — w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2

—chyba Zze umowa albo statut SIM przewiduje nizsza wysoko$¢ partycypacji

uprawniajacg do jej rozliczenia na zasadach niniejszego oddziatu.

Art. 33dl. 1. Rozliczenie partycypacji w ramach najmu instytucjonalnego
z doj$ciem do wlasno$ci nastepuje w czesciach zaliczanych na poczet comiesigcznych
rat, o ktéorych mowa wart. 191 wust. 4 pkt4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
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cywilnego. Rozliczenia partycypacji dokonuje si¢ z dniem, w ktéorym taczna,
zaliczona w tym trybie na poczet rat kwota, osiggnie réwnowarto$¢ kwoty tej
partycypacji.

2. W przypadku zmiany umowy najmu na umow¢ najmu instytucjonalnego
z dojéciem do wtasnosci cene lokalu mieszkalnego stanowi warto$¢ rynkowa tego
lokalu ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344), jednak nie wyzsza niz obliczona

wedtug wzoru:

C=Pz/u,
gdzie poszczegbdlne symbole oznaczaja:
C —  ceng lokalu mieszkalnego,
Pz-  kwote zwracanej partycypacji, ustalong wedlug stanu na dzien ztozenia

whniosku i obliczong wedtug wzoru okreslonego w art. 29a ust. 3,

U — udzial kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

3. Okreslony w zawieranej umowie najmu instytucjonalnego z doj$ciem do
wlasnosci termin dojscia do wlasno$ci moze uptywac¢ wcezesniej niz 10 lat od dnia
zawarcia umowy wytacznie z inicjatywy wnioskodawcy.

4. W przypadku  lokalu ~ wybudowanego  wramach  przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego, z ktérego realizacja bylo zwigzane zawarcie umowy,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych, okreslony w zawieranej umowie najmu
instytucjonalnego z doj$ciem do wilasno$ci termin dojscia do tej wlasnosci nie moze

uptywaé wczesniej niz w terminie wynikajacym z art. 7e tej ustawy.

Art. 33dm. W zakresie nieuregulowanym przepisami niniejszego oddziatu do
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu na skutek zmiany umowy najmu na umowe
najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci uwzgledniajaca rozliczenie

partycypacji, stosuje si¢ przepisy art. 33ea—33j.
Rozdzial 4b

Wyodrebnianie na wlasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem

przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego

Art. 33e. (uchylony)
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Art. 33ea. 1. Przeniesienie przez SIM wlasnosci lokalu mieszkalnego
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego albo wybudowanego
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wniosku ztozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r. moze nastgpi¢ wyltacznie
na najemce¢, na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale albo oddziale 1
1 oddziale 4 rozdziatu 4aa.

2. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ wylacznie do oséb fizycznych
bedacych przez co najmniej 5 lat stronami obowigzujagcej umowy Ww sprawie
partycypacji w kosztach budowy wynajmowanego przez nie lokalu.

3. Przeniesienie na najemce wtasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wniosku ztozonego do dnia 30 wrzes$nia 2009 r. obejmuje przeniesienie na
najemc¢ wlasno$ci pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu.

4. Przeniesienie na najemce¢ wlasno$ci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego obejmuje przeniesienie na najemce wiasnosci
pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, chyba ze SIM i najemca zdecyduja
inaczej.

5. Przeniesienie na najemc¢ wlasnosci garazu lub udzialu w garazu
wielostanowiskowym, wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego
moze nastgpi¢ po uprzedniej sptacie czgsci zadluzenia kredytowego, przypadajacego
na ten garaz lub udzial w garazu wielostanowiskowym, z uwzglednieniem art. 33f

ust. 3.

Art. 33f. 1. (uchylony)

la. Najemca moze wystgpi¢ do SIM z wnioskiem o przeniesienie na niego
wlasnosci lokalu mieszkalnego po uptywie 5lat od dnia, w ktérym wydano
pozwolenie na uzytkowanie budynku, w ktorym znajduje si¢ ten lokal.

1b. W  przypadku lokalu mieszkalnego  wybudowanego  w ramach
przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, na ktorego pokrycie czesci kosztow
udzielono finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. Sust. I ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych,
z wnioskiem o przeniesienie wlasnosci lokalu najemca moze wystapi¢ po uptywie

15 lat od dnia rozliczenia kosztow przedsiewzigcia.
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Ic. Decyzje o wyodrgbnieniu na wilasno$¢ lokalu mieszkalnego podejmuje
zgromadzenie wspoOlnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne
zgromadzenie SIM.

1d. W przypadku podjecia decyzji o wyodrebnieniu na wlasno$¢ lokalu
mieszkalnego przeniesienie wihasnosci tego lokalu na najemce nastepuje w drodze
umowy sprzedazy. Cena lokalu nie moze by¢ nizsza niz jego warto$¢ rynkowa
ustalona zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

2. Cena lokalu mieszkalnego uwzglednia pokrycie wszystkich zobowigzan
przypadajacych na ten lokal, wtym splate odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego SIM wraz z odsetkami i1 koszty wyceny nieruchomosci, a w przypadku
lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewzigcia, na ktoére Bank
Gospodarstwa Krajowego udzielit kredytu na podstawie wniosku ztozonego do dnia
30 wrze$nia 2009 r., takze splate przypadajacej na ten lokal mieszkalny czgsdci
umorzenia kredytu w kwocie nominalne;j.

3. Na wniosek SIM Bank Gospodarstwa Krajowego, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wniosku, ustala wysoko$¢ zadluzenia przypadajacego na wyodrebniony na
wlasno$¢ lokal z tytulu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego kredytu,
a w przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewzigcia, na
ktore Bank Gospodarstwa Krajowego udzielit kredytu na podstawie wniosku
zlozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r., takze wysoko$¢ przypadajacej na ten lokal
czgsci umorzenia kredytu.

4. Sptata przypadajacej na lokal mieszkalny czeéci umorzenia kredytu zasila
Fundusz Doptat, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej stopie procentowe;.

5. Kwotg partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktéra odpowiada kwocie
stanowigce] odsetek aktualnej warto$ci rynkowej lokalu réwny udzialowi wniesionej
kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu, nie mniejszej jednak niz warto$¢
nominalna wptaconej partycypacji, zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

6. Bank Gospodarstwa Krajowego przeznacza S$rodki uzyskane ze splaty

kredytow udzielonych na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia
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30 wrzesnia 2009 r. na realizacj¢ rzadowych programow popierania budownictwa

mieszkaniowego.

Art. 33g. Po splacie catosci przypadajacego na lokal mieszkalny zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 33f ust. 2, Bank Gospodarstwa
Krajowego proporcjonalnie do dokonanej splaty zobowigzan z tytulu udzielonego
kredytu, ustala nizszg kwote kolejnej miesiecznej splaty pozostatego zadtuzenia

kredytobiorcy.

Art. 33h. 1. Uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego $rodki, pomniejszone
o wydatki zwigzane ze sptata wszystkich zobowigzan i kosztow, o ktérych mowa
wart. 33f ust. 2, oraz kwote odpowiadajaca iloczynowi ceny sprzedazy oraz
wskaznika rownego ilorazowi kosztéow wlasnych kredytobiorcy w catkowitych
kosztach realizacji przedsigwzigcia finansowanego kredytem udzielonym przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, podlegaja sptacie do Funduszu Doptat.

2. Wptata srodkow:

1) podlegajacych zgodnie z ust. 1 sptacie do Funduszu Doptat,

2) ztytulu sptaty zadtuzenia przypadajacego na wyodrebniany na wtasno$¢ lokal,
3) ztytulu sptaty przypadajacej na ten lokal czgSci umorzenia

— dokonywana przez osobe¢ fizyczna, o ktérej mowa w art. 33ea ust. 2, nastepuje na
bedacy w posiadaniu SIM rachunek powierniczy, prowadzony zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
264012707 oraz z 2023 r. poz. 180).

3. SIM w terminie 7 dni od dnia otrzymania §rodkéw, o ktérych mowa w ust. 2,
przekazuje Srodki z tytutu splaty zadluzenia przypadajacego na wyodregbniany na
wlasno$¢ lokal na rachunek Banku Gospodarstwa Krajowego, a srodki podlegajace,
zgodnie z ust. 1, sptacie do Funduszu Doptat oraz §rodki z tytutu splaty przypadajace;j

na ten lokal cze$ci umorzenia na rachunek Funduszu Doptat.

Art.33i. 1. W przypadku podziatu nieruchomosci, polegajacego na
ustanowieniu odrebnej wlasnosci cho¢by jednego lokalu na rzecz najemcy, obcigzone;
hipoteka zabezpieczajaca kredyt, z ktorego s$rodki finansowe przeznaczono na

potrzeby tej nieruchomosci, hipoteka tagczna nie powstaje.
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2. Po sptacie przez SIM zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami, o ktorym
mowa w art. 33f ust. 2, najemca lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 33ea ust.
2, uzyskuje prawo odrgbnej wtasnosci lokalu bez obcigzen hipotecznych.

3. Dokonanie podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, powoduje wygasnigcie hipoteki
obcigzajacej nieruchomos¢, zabezpieczajacej kredyt, z ktorego srodki finansowe
przeznaczono na potrzeby innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu
zabezpieczonego poprzednio hipotekg, ktora wygasta, obcigza si¢ hipoteka
nieruchomo$¢, na potrzeby ktorej przeznaczone zostaty $rodki pochodzace z tego

kredytu, lub inng nieruchomos¢.

Art. 33j. 1. Zarzad nieruchomos$cig wspolng stanowigcg wspotwlasnos¢ SIM jest
wykonywany przez SIM jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

2. Wickszos$¢ wiascicieli lokali wyodrebnionych na wtasno$¢ w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci
udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze dokona¢ zmiany, ustalonego w trybie ust.
1, sposobu zarzadu nieruchomoscig wspolna. Art. 18 ust. 2a ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

3. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

z wyjatkiem przepisow art. 23 ust. 2a 1 2b tej ustawy.

Art. 33k. Do wyodregbniania na wlasno$¢ lokali mieszkalnych wybudowanych
na wynajem przez spoldzielnie mieszkaniowe lub spotki gminne przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego albo kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wniosku ztozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r., przepisy

art. 33ea—33j stosuje si¢ odpowiednio.

Art.33ka. 1. Do wyodrgbniania na wlasnos¢ lokali mieszkalnych
wybudowanych na wynajem przez SIM przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego
albo kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wniosku
ztozonego do dnia 30 wrzes$nia 2009 r., przeniesionych do mieszkaniowego zasobu
gminy w wyniku likwidacji SIM, przepisy art. 33ea ust. 1 1 3—5 oraz art. 33f ust. 1a—6

i art. 33g-33j stosuje si¢ odpowiednio. Przepisu art. 33ea ust. 2 nie stosuje sig.
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2. W przypadku, oktorym mowa wust. 1, bonifikata, o ktérej mowa
w art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
moze by¢ udzielona do wysokosci odpowiadajacej iloczynowi ceny sprzedazy oraz

wskaznika, o ktorym mowa w art. 33h ust. 1.
Rozdziat 4c
Wsparcie gmin ze Srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

Art. 331. Minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego udziela gminie
wsparcia ze srodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, zwanego dalej
,Funduszem”, na sfinansowanie czegsci lub catosci dziatania polegajacego na objgciu
przez te gming udziatéw lub akcji w:

1) tworzonej albo istniejacej SIM, ktora przed dniem objecia tych akcji lub
udziatéw nie prowadzila dziatalno$ci na terenie tej gminy;
2) istniejacej SIM, ktora przed dniem objecia tych akcji lub udziatow prowadzita

dziatalnos$¢ na terenie tej gminy.

Art. 33la. 1. Minister wtasciwy do spraw rozwoju regionalnego moze przekazaé
cze$¢ wolnych §rodkéw Funduszu do Funduszu Doptat.

2. Przekazane do Funduszu Doptat srodki, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza
si¢ wylacznie na finansowe wsparcie udzielone na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia

2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych.

Art. 33lb. 1. Minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego moze przekazac
cz¢s¢ wolnych srodkow Funduszu do Funduszu Termomodernizacji 1 Remontow.

2. Przekazane do Funduszu Termomodernizacji i Remontow $rodki, o ktérych
mowa w ust. 1, przeznacza si¢ wylacznie na premie, o ktorych mowa w rozdziatach
2—4 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji 1 remontow

oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow.

Art.33m. 1. Wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, udziela si¢ gminie na
zatwierdzony przez rad¢ gminy w drodze uchwaly wniosek wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta.

2. Wniosek zawiera:

1)  wysoko$¢ planowanego wktadu pienigznego gminy zwigzanego z realizacja

dziatania, ktérego dotyczy wsparcie;
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2)  wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia;

3) informacj¢ o planowanym terminie realizacji dziatania w zwigzku, z ktérym
udzielane ma by¢ wsparcie;

4)  numer rachunku, na ktéry wyplacone ma by¢ wsparcie.

3. W przypadku wniosku o wsparcie dziatania, o ktérym mowa w art. 331 pkt 2,
do wniosku dotgcza si¢ szacunkowy koszt przedsiewzigcia inwestycyjno-
-budowlanego, w celu realizacji ktorego obejmowane sg udziaty lub akcje w
istniejacej SIM oraz szacunkowg liczbe mieszkan planowang do utworzenia w ramach
tego przedsigwzigcia.

4. Do wniosku dotagcza si¢ uchwatg rady gminy, o ktérej mowa w ust. 1.

5. Wniosek do ministra wlasciwego do spraw rozwoju regionalnego wnosi si¢ za
posrednictwem Prezesa KZN.

6. Minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego moze zleci¢ Prezesowi
KZN rozpatrywanie wnioskow.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, minister wlasciwy do spraw rozwoju
regionalnego zawiera z KZN umowe okreslajacag w szczegolnosci:

1) okres obowigzywania umowy;

2) obowigzki sprawozdawcze;

3) przyczyny i warunki rozwigzania umowy;

4) szczegotowy zakres obowigzkow 1zasady odpowiedzialno$ci w zakresie
przetwarzania danych osobowych;

5)  warunki wynagrodzenia KZN z tytulu pokrycia kosztéw obstugi wyptat;

6) zakres odpowiedzialnosci KZN z tytulu wykonywania umowy;

7)  sposob kontroli wykonania umowy.

Art.33n. 1. Wysokos¢ wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, nie moze
przekroczyc¢:
1) 3 mln zt — w przypadku dzialania, o ktérym mowa w art. 331 pkt 1;
2) 10% wartosci kosztow przedsiewzigcia, o ktorym mowa w art. 33m ust. 3 —
w przypadku dziatania, o ktérym mowa w art. 331 pkt 2.
2. Wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, na dziatania, o ktérych mowa w:
1) art. 331 pkt 1, mozna udzieli¢ danej gminie raz;
2) art. 331 pkt 2, mozna udzieli¢ danej gminie wigcej niz raz, o ile kazde z dziatan

zwigzane jest z realizacjg innego przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego.
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Art. 330. 1. Wnioski o wsparcie, o ktorym mowa w art. 331, rozpatrywane sg
w terminie 60 dni od dnia ich ztozZenia.

2. W przypadku gdy taczna kwota wsparcia wynikajaca ze zlozonych
i nierozpatrzonych wnioskow, o ktorych mowa w art. 33m ust. 1, jest wyzsza niz
kwota $rodkow zgromadzonych na rachunku Funduszu, wnioski te rozpatruje si¢
zgodnie z kolejnoscig ich ztozenia, do czasu wyczerpania srodkow.

3. Wsparcie, o ktorym mowa w art. 331, wyplaca si¢ jednorazowo i wplaca na

rachunek okre$lony we wniosku o wsparcie.

Art. 33p. 1. Objecie udzialow lub akcji SIM, z wykorzystaniem wsparcia,
o ktorym mowa w art. 331, stanowi udzielong SIM rekompensatg z tytutu §wiadczenia
ustugi publicznej w rozumieniu przepisow prawa Unii Europejskiej, dotyczacych
pomocy publicznej z tytutu §wiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym.

la. Rozpoczgcie realizacji ustugi publicznej, o ktérej mowa w ust. 1, nastgpuje
nie pozniej niz po uplywie:
1) 7lat od objgcia udzialow lub akcji SIM — w przypadku, o ktérym mowa

w art. 331 pkt 1;
2) 5Slat od objecia udziatéw lub akcji SIM — w przypadku, o ktérym mowa

w art. 331 pkt 2.

1b. Rozpoczecie realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego lub
innego przedsiewzigcia stuzgcego realizacji ustugi publicznej, o ktorej mowa w ust. 1,
nastgpuje nie pdzniej niz po uptywie 12 miesiecy od dnia objecia udziatow lub akcji
SIM z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym mowa w art. 331. Rozpoczeciem realizacji
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego lub innego przedsiewzigcia shuzacego
realizacji uslugi publicznej, o ktorej mowa w ust. 1, jest w rozumieniu niniejszego
przepisu sporzadzenie dotyczacego realizacji tego przedsigwzigcia projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu, a w przypadku gdy do jego realizacji nie jest
wymagana decyzja o pozwoleniu na budowg¢ albo zgloszenie — podjgcie innego
dziatania zmierzajacego do rozpoczecia realizacji ustugi publicznej, o ktorej mowa
w ust. 1.

lc. Na uzasadniony wniosek gminy minister wiasciwy do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wyrazi¢
zgode na wydtuzenie terminow, o ktorych mowa w ust. 1a i 1b, jednak o nie wigcej

niz 12 miesigcy. O wyrazeniu zgody minister wlasciwy do spraw budownictwa,

2023-06-27



©Kancelaria Sejmu s. 46/52

planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa zawiadamia
ministra, o ktorym mowa w art. 331.

2. Rodzaj, planowany termin rozpoczgcia i okres realizacji ustugi publicznej,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz planowany termin rozpoczgcia realizacji przedsiewzigcia
inwestycyjno-budowlanego lub innego przedsiewzigcia stuzacego realizacji tej ustugi
okresla umowa gminy z SIM, zawierana nie pozniej niz po uptywie 6 miesiecy od dnia
objecia przez gmine udzialow lub akcji SIM z wykorzystaniem wsparcia, o ktorym
mowa w art. 331.

2a. O zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust. 2, okre§lonym w niej rodzaju,
planowanym terminie rozpoczecia i okresie realizacji ustugi publicznej, o ktérej mowa
wust. 1, oraz planowanym terminie rozpocz¢cia realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego lub innego przedsiewziecia stuzacego realizacji tej ustugi
gmina informuje ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa oraz ministra, o ktérym
mowa w art. 331, w terminie 3 miesi¢cy od dnia zawarcia tej umowy.

2b. O rozpoczeciu realizacji ushugi publicznej okreslonej w umowie, o ktorej
mowa w ust. 2, gmina informuje ministra, o ktorym mowa w art. 331, w terminie
3 miesiecy od dnia uzyskania informacji o rozpoczeciu realizacji tej ushugi.

2ba. Gmina, ktora otrzymala wsparcie, o ktorym mowa w art. 331, oraz SIM,
w ktorej zostaty objete udziaty lub akcje z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym mowa
w art. 331, na wniosek ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa udziela informacji
o sposobie 1 etapie realizacji ustugi publicznej, o ktorej mowa wust. 1, lub
przedsigwzigcia stuzgcego realizacji tej ustugi.

2c. W przypadku gdy ustugg publiczng rekompensowang objeciem udzialow lub
akcji SIM z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym mowa w art. 331, jest najem lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego
realizowanego z wykorzystaniem finansowania zwrotnego, udziela si¢:
1) finansowania zwrotnego na realizacj¢ tego przedsiewzigcia inwestycyjno-

-budowlanego, w ramach ktoérego ma nastgpi¢ utworzenie tego lokalu,
2) finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 8§ grudnia

2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych, na
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realizacj¢ tego przedsiewziecia, w ramach ktorego ma nastgpi¢ utworzenie tego

lokalu
— jezeli laczna kwota §rodkow tego finansowego wsparcia, srodkow pochodzacych ze
wsparcia, o ktorym mowa wart. 331, przeznaczonych na realizacj¢ tego
przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego oraz ekwiwalentu dotacji brutto
finansowania zwrotnego wyliczanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r.
o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej, nie przekracza
dopuszczalnej wysokosci rekompensaty z tytulu $wiadczenia ustugi publicznej
w ogblnym interesie gospodarczym, ustalonej zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 15b ust. 5.

2d. W przypadku gdy ustuga publiczng rekompensowang objeciem udzialow lub
akcji SIM z wykorzystaniem wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, jest najem lokalu
mieszkalnego realizowanego w ramach przedsiewziecia, na ktérego realizacj¢ nie
udzielono finansowania zwrotnego, udziela si¢ finansowego wsparcia, o ktorym mowa
w art. Sust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych, na realizacje tego przedsigwzigcia, w ramach ktérego
ma nastgpi¢ utworzenie tego lokalu, jezeli taczna kwota $rodkéw tego finansowego
wsparcia oraz §rodkow pochodzacych ze wsparcia, o ktorym mowa w art. 331,
przeznaczonych na realizacje tego przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, nie
przekracza dopuszczalnej wysokosci rekompensaty z tytulu $wiadczenia ustugi
publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym, ustalonej zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 19 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

3. Niniejszy artykut stosuje si¢ zuwzglednieniem przepisOw o0 pomocy

publiczne;.

Art. 33pa. 1. W przypadku:
1) niedopetnienia obowigzku zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 33p ust. 2, lub
2) nierozpoczgcia przez SIM realizacji ustugi publicznej, o ktorej mowa w art. 33p
ust. 1, w terminie okreslonym w umowie, o ktérej mowa w art. 33p ust. 2, lub
3) niedotrzymania okreslonego w umowie, o ktorej mowa w art. 33p ust. 2, terminu

rozpoczecia realizacji przedsiewzigeia inwestycyjno-budowlanego lub innego
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przedsigwzigcia stuzgcego realizacji ustugi publicznej, o ktérej mowa w art. 33p

ust. 1
— gmina wystepuje o umorzenie udzialéw lub akcji SIM objetych z wykorzystaniem
wsparcia, o ktorym mowa w art. 331.

2. Uzyskane przez gming w zwigzku zumorzeniem udziatow lub akcji na
podstawie:

1) ust. 1pktlsrodki podlegaja zwrotowi, wraz z odsetkami ustawowymi
naliczonymi od dnia ich uzyskania do dnia ich zwrotu, na rachunek Funduszu,

a w przypadku jego zlikwidowania — na rachunek Funduszu Doptat;

2) ust. 1 pkt 21 3 srodki podlegaja:

a) zwrotowi, wraz z odsetkami ustawowymi naliczonymi od dnia ich
uzyskania do dnia ich zwrotu, na rachunek Funduszu, a w przypadku jego
zlikwidowania — na rachunek Funduszu Doptat albo

b) przeznaczeniu, w terminie 3 lat od dnia ich uzyskania, na realizacj¢ przez te
gming przedsigwzigcia, o ktérym mowa w art. 1 pkt 1 ustawy zdnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé
mieszkaniowych.

3. Uzyskane $rodki gmina gromadzi na rachunku, o ktérym mowa w art. 7c ust. 6
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektoérych przedsiewzieé
mieszkaniowych, do dnia:

1) zwrotu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 albo ust. 2 pkt 2 lit. a, albo
2) przeznaczenia zgodnie z ust. 2 pkt 2 lit. b.

4. O umorzeniu udziatow lub akcji na podstawie ust. 1 oraz przeznaczeniu
uzyskanych w zwigzku z tym umorzeniem $rodkoéw zgodnie z ust. 2 pkt 2 lit. b gmina
informuje  ministra  wlasciwego do spraw  budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa oraz ministra, o ktérym
mowa w art. 331, w terminie 3 miesi¢cy od dnia tego zdarzenia.

5. Tryb 1sposob umarzania udziatow lub akcji objetych z wykorzystaniem
wsparcia, o ktéorym mowa w art. 331, w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1,

okresla umowa albo statut SIM.

Art. 33q. 1. W przypadku gdy w terminie 6 miesi¢cy od dnia wyplaty wsparcia
nie dojdzie do zrealizowania dziatania, w zwigzku z ktérym je udzielono, wyptacona

kwota wsparcia podlega zwrotowi.
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2. Wyptacona kwota jest zwracana na rachunek Funduszu z odsetkami
ustawowymi naliczonymi od dnia otrzymania wyptaty do dnia zwrotu, a w przypadku

jego zlikwidowania — na rachunek Funduszu Doptat.

Art. 33qa. 1. Do dochodzenia od gminy roszczen z tytutu:
1) niezrealizowania dziatania, w zwigzku z ktérym udzielono wsparcia, o ktorym
mowa w art. 331,
2) niedopehienia obowigzku zawarcia umowy okreslajacej rodzaj, okres realizacji
i planowany termin rozpoczecia realizacji ustugi publicznej, o ktérej mowa
w art. 33p ust. 1,
3) niedopetienia obowigzku, o ktorym mowa w art. 33pa ust. 2
— wladciwy jest minister, o ktdrym mowa w art. 331.
2. Minister, o ktérym mowa wart.33], moze =zleci¢ Prezesowi KZN
wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, minister, o ktérym mowa w art. 331,
zawiera z KZN umowe okreslajaca w szczegolnosci:
1) okres obowigzywania umowy;
2) obowiazki sprawozdawcze;
3) przyczyny i warunki rozwigzania umowy;
4)  szczegotowe obowigzki w zakresie przetwarzania danych osobowych;
5)  warunki wynagrodzenia KZN z tytulu pokrycia kosztow odzyskania srodkow;
6) zakres odpowiedzialnosci KZN z tytutu wykonywania umowy;
7)  sposob kontroli wykonania umowy.
4. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5, jest pokrywane ze $rodkow

Funduszu, a w przypadku jego zlikwidowania — ze srodkéw Funduszu Doptat.

Art. 33r. 1. Przychody Funduszu pochodzg z:

1) wptlaty z Funduszu Przeciwdzialania COVID-19, o ktorym mowa w art. 65
ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem 1 zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywotlanych nimi sytuacji kryzysowych oraz

niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 568, z p6zn. zm.?);

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2020r. poz. 695, 1086, 1262,

1478, 1747, 215712255, 22021 r. poz. 1535 i 2368, z 2022 r. poz. 64, 202, 1561, 1692, 1730, 1967,
2127, 2236 i 2687 oraz z 2023 r. poz. 295.
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2) odsetek od lokat okresowo wolnych $§rodkéw Funduszu zdeponowanych

w bankach;
2a) wplywow ze skarbowych papierow wartosciowych;

3) wplat z innych tytutow.

2. Okresowo wolne $rodki Funduszu Bank Gospodarstwa Krajowego moze
lokowa¢ w formie depozytu, o ktérym mowa w art. 78b ust. 2 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z pozn.
zm.).

3. Kosztami Funduszu s3:

1) wyplaty, o ktorych mowa w art. 330 ust. 3;
2) koszty obstugi wyptat i koszty prowadzenia Funduszu.

4. Minister wilasciwy do spraw rozwoju regionalnego zawiera z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego umowe okreslajaca zasady obstugi Funduszu, w tym koszty
wynagrodzenia Banku Gospodarstwa Krajowego.

5. Fundusz dziala na podstawie rocznego planu finansowego, ktéry stanowi
podstawe dokonywania wyptat.

6. Bank Gospodarstwa Krajowego sporzadza dla Funduszu odr¢bny bilans oraz
rachunek zyskow i strat.

7. Bank Gospodarstwa Krajowego przedstawia ministrowi wlasciwemu do spraw
rozwoju regionalnego 1 ministrowi wilasciwemu do spraw finanséw publicznych
w terminie do dnia:

1) 15 kwietnia danego roku:
a) sprawozdanie z realizacji planu finansowego Funduszu za rok poprzedni,
b) bilans oraz rachunek zyskow i strat za rok poprzedni.

2)  (uchylony)

7a. Bank Gospodarstwa Krajowego przedstawia ministrowi wlasciwemu do
spraw rozwoju regionalnego i ministrowi wlasciwemu do spraw finansow publicznych
projekt rocznego planu finansowego Funduszu na nastgpny rok w terminie do dnia
15 czerwca roku poprzedzajacego rok, ktorego dotyczy ten plan.

8. Bank Gospodarstwa Krajowego przekazuje ministrowi wtasciwemu do spraw

rozwoju regionalnego i1 ministrowi wilasciwemu do spraw finanséw publicznych

9  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1692,
1725, 1747, 1768, 1964 i 2414 oraz z 2023 r. poz. 412.
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kwartalne informacje o realizacji planu finansowego Funduszu w terminie do konca
miesigca nastepujacego po danym kwartale.

9. Zakres i forme¢ informacji, o ktorych mowa w ust. 8, okre$la umowa zawarta
migdzy ministrem wlasciwym do spraw rozwoju regionalnego a Bankiem
Gospodarstwa Krajowego, o ktorej mowa w ust. 4, w sposdb umozliwiajacy
monitorowanie wsparcia udzielonego gminom ze srodkow Funduszu.

10. Projekt rocznego planu finansowego Funduszu na nast¢pny rok zatwierdza
minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw finanséw publicznych w terminie do dnia 31 lipca roku

poprzedzajacego rok, ktoérego dotyczy ten plan.

Art. 33s. Fundusz ulega likwidacji w przypadku wyczerpania $srodkéw na jego

rachunku.
Rozdziat 5
Zmiany w przepisach obowiazujacych
Art. 34—41. (pomini¢te)
Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe
Art. 42. 1. Towarzystwa budownictwa spolecznego, utworzone przed dniem
wejsScia w zycie ustawy, s3 obowigzane, w terminie roku od dnia wej$cia w zycie
ustawy, dostosowac statut lub umowe spoéiki do jej przepiséw albo zmieni¢ firme lub
nazw¢. Do zmiany statutu lub umowy stosuje si¢ art. 24 ust. 3 ustawy.
2. Jezeli spotka lub spotdzielnia nie dokona zmiany statutu lub umowy spotki
w terminie i w sposob okreslony w ust. 1, sad rejestrowy zazada usunigcia brakoéw
W wyznaczonym terminie, a po jego bezskutecznym uptywie uczyni w rejestrze

wzmianke o zakazie uzywania wnazwie lub firmie wyrazow ,towarzystwo

budownictwa spotecznego” i powiadamia o tym dang spotke lub spotdzielnig.

Art. 43. Traci moc ustawa z dnia 3 lipca 1947 r. o popieraniu budownictwa

(Dz. U. poz. 2701467,z 1951 r. poz. 751 110 oraz z 1952 r. poz. 108).
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Art. 44. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia®,
z wyjatkiem przepisow art. 35, 38 139, ktére wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia

1996 r.

4 Ustawa zostata ogloszona w dniu 27 listopada 1995 .
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