-Tekst jednolity

AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
z ograniczong odpowiedzialnoscia

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Wspdlnicy oswiadczaja, ze zawigzuja Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang dalej
"SPOLKA".

N —

§2

. FIRMA SPOLKI brzmi: REGIONALNE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA

SPOLECZNEGO SPOLKA 7z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Spotka moze uzywac nazwy skroconej: Regionalne TBS Sp.z.o.0.

§ 3

. Siedzibg Spoiki jest miasto CHORZOW.
. Spolka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskie;j.

§ 4

. Spotka dziata na podstawie: ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 2023 poz. 790 z pdzn. zm.), ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 725 z pdz. zm.), ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2021 poz. 2021, z pdzn. zm.),
ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000r. Kodeks spotek handlowych (Dz. U. 2022 poz. 1467
z po6zn. zm.), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2022 poz.
1360 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz.U.
2021 poz. 679 z pdz. zm.), ustawy z dnia 22 grudnia 1995r. o wydaniu Monitora
Sadowego 1 Gospodarczego (Dz. U. 2018 poz.1795 z pdzn. zm.) oraz postanowien
niniejszego Aktu.

. Spoéltka wspoltpracuje Scisle w zakresie swojej dziatalnosci z Gminami Miast na terenie

ktorych prowadzi¢ bedzie dzialalno$¢ gospodarcza. Zasady wspotpracy beda
kazdorazowo okreslane i uzgadniane w indywidualnych porozumieniach

§5

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.



1.

§6

Zadaniem Spoftki jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych przez budowg mieszkan
oraz oddawanie ich w najem i ewentualng sprzedaz.

§7

Przedmiotem dzialalnosci Towarzystwa jest budowanie domow mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu.

2. Spotka moze rowniez:

l.

1) nabywac¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy, w wyniku ktorej powstang lokale
mieszkalne;

2) przeprowadza¢ remonty 1 modernizacj¢ obiektow  przeznaczonych
na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spotki;

4) sprawowa¢ na podstawie umoOw zlecenia zarzad nieruchomos$ciami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wtasnosci;

4a) sprawowac zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi w utamkowe;j
czesci jego wspotwlasnose;

5) prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym
i infrastrukturg towarzyszaca, w tym budowac lub nabywa¢ budynki w celu
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu;

6) dzierzawi¢ SAN lokale mieszkalne w celu wynajmowania tych lokali osobom
fizycznym wskazanym przez gming, na zasadach okreslonych w rozdziale 3a,
w przypadku gdy z budowa lokalu nie bylo zwigzane zawarcie umowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1-2b lub art. 29a ust. 1 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§8
(skreslony)
§9

(skreslony)

IT KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI

§10

Kapitat zakladowy Spotki wynosi 84.259.000,00 zi (osiemdziesigt cztery tysiace
dwiescie pigcédziesigt dziewie¢ tysigcy ztotych) 1 dzieli si¢ na 168.518 (sto
sze$¢dziesigt osiem tysigcy piecset osiemnascie zlotych) udziatow po 500,00 zt
(piecset ztotych) kazdy.



2. Wspolnicy obejmuja kapitat zakladowy w nastgpujacy sposob:

1/ Gmina —Miasto Chorzéw obejmuje 40 566 (czterdziesci tysigcy piecset
szescdziesiat sze$¢) udzialow po 500 zt (pigecset ztotych) kazdy o tacznej wartosci
20 283 000,00 zt (dwadziescia milionéw dwiescie osiemdziesigt trzy tysigce
zlotych) z czego:

- 27 498 (dwadziescia siedem tysigcy czterysta dziewiecdziesigt osiem) udzialow

po 500 zt (pigéset ztotych) kazdy o tacznej wartosci 13 749 000,00 zt (trzynascie

milionéw siedemset czterdziesci dziewie¢ tysiecy ztotych) pokryte gotowka,

- 13 068 (trzynascie tysigcy szescdziesigt osiem) udzialdow po 500 zi (pigcset

ztotych) kazdy o tacznej wartosci 6 534 000,- zl (szes¢ milionéw pigcset

trzydziesci cztery tysigce zlotych), pokryte aportem w postaci:

a) nieruchomosci potozonej w Chorzowie przy ul. Rebaczy 2, zabudowanej
budynkiem o wartosci 823 900 zi (osiemset dwadziescia trzy tysigce
dziewigéset zlotych),

b) nieruchomosci potozonej w Chorzowie przy ul. Ratuszowej 14 stanowiace;j
niezabudowang dzialtke obszaru 367 m? (trzysta szes$¢dziesiagt siedem metrow
kwadratowych) o wartosci 55 300 zt (pigédziesiat piec tysiecy trzysta ztotych),

¢) nieruchomos$ci potozonej w Chorzowie przy ul. Machy 8, zabudowanej
budynkiem o wartosci 200 000 zt (dwiescie tysigcy ztotych),

d) nieruchomosci potozonej w Chorzowie przy ul. K. Miarki niezabudowane;,
sktadajacej si¢ z dzialek numer: 49/1, 60/4, 49/2, 54/2, 60/5, 49/3, 54/5
tacznego obszaru 7167 m? (siedem tysigcy sto sze$¢dziesigt siedem metrow
kwadratowych) o wartosci 560 300 zt (pigset szescdziesigt tysigcy trzysta
ztotych),

e) nieruchomosci potozonej w Chorzowie przy ul. Kadeckiej 5 zabudowanej,
sktadajacej si¢ z dziatek numer 1045/98, 1047/101 i 641/3 lacznego obszaru
2683 m? (dwa tysigce szesCset osiemdziesigt trzy metry kwadratowe)
o wartosci 1 108 000 zt (jeden milion sto osiem tysigcy zlotych),

f) nieruchomosci potozonej w Chorzowie przy ul. Mieleckiego niezabudowane]
sktadajacej si¢ z dziatek numer: 2300/207 1 1724/208 tacznego obszaru 1366
m? (jeden tysigc trzysta sze§¢dziesiagt szeS¢ metréw kwadratowych) o wartosci
120.500 zt (sto dwadziescia tysigcy piecset ztotych),

g) nieruchomosci potozonej w Chorzowie przy ul. Karola Miarki niezabudowane;,
sktadajacej si¢ z dziatek numer 44/2 1 45/2 tacznego obszaru 1358 m? (jeden
tysigc trzysta pigcdziesigt osiem metréw kwadratowych) o wartosci 120 000 zt
(sto dwadzies$cia tysiecy zlotych),

h) nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej potozonej w Chorzowie przy
ul. Kadeckiej sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi:
570/2 1 1006/102 catkowitego obszaru 142 m? (sto czterdziesci dwa metry
kwadratowe), zapisanej w ksiedze wieczystej Sadu Rejonowego w Chorzowie
pod oznaczeniem KA1C/00010106/0 o wartosci 14 170 zt (czternascie tysigcy
sto siedemdziesiat zlotych),

1) nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej potozonej w Chorzowie przy
ul. Rebaczy sktadajacej si¢ z dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym
2180/275 obszaru 1960 m? (jeden tysigc dziewieCset sze$cédziesigt metréw
kwadratowych), zapisanej w ksigdze wieczystej Sadu Rejonowego w



)

k)

D

Chorzowie pod oznaczeniem KA1C/00010522/2 o warto$ci 162 330 zi (sto
szes¢dziesigt dwa tysigce trzysta trzydziesci ztotych),

nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej potozonej w Chorzowie przy
ul. Siemianowickiej 62 skladajacej si¢ z dziatki oznaczonej numerem
geodezyjnym 1912/118 obszaru 1839 m? (jeden tysiac osiemset trzydziesci
dziewig¢ metrow kwadratowych), zapisanej w ksigdze wieczystej Sadu
Rejonowego w Chorzowie pod oznaczeniem KAI1C/00017001/3 o wartosci
835.500 zt (osiemset trzydziesci piec tysiecy pigcset ztotych),

nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Chorzowie za ulicg
ks. Jana Machy 8, sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych numerami
geodezyjnymi nr 1717/13 o powierzchni 432m? (czterysta trzydziesci dwa
metry kwadratowe) i nr 1624/13 o powierzchni 30m? (trzydziesci metrow
kwadratowych), zapisanej w ksigdze wieczystej wymienionego Sadu pod
oznaczeniem KAIC /00010131/4 o wartosci 67.000 zt (sze$¢dziesigt siedem
tysigcy ztotych).

nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Chorzowie przy
PI. Piastowskim i1 za ul. Kadecka, obejmujacej dziatki: nr 2153/161 obszaru
297m2 (dwiescie dziewigcédziesigt siedem metréw kwadratowych), numer
2154/161 obszaru 657m2 (szeséset pigcdziesiagt siedem metréw kwadratowych)
numer 721/2 obszaru 61m2 (sze$¢dziesiat jeden metréw kwadratowych),
numer 722/2 obszaru 367m2 (trzysta sze$édziesigt siedem metréw
kwadratowych) zapisane w ksigdze wieczystej Sadu Rejonowego w Chorzowie
pod oznaczeniem KA1C/00000749/6 oraz dziatki numer 2148/150 obszaru 1
768m2 ( jeden tysiac siedemset sze$cdziesigt osiem metrow kwadratowych),
numer 1445/106 obszaru 719m2 (siedemset dziewi¢tnascie metréw
kwadratowych), numer 1446/106 obszaru 3 464m2 (trzy tysigce czterysta
sze$¢dziesiat cztery metry kwadratowe) i dziatke numer 1 o powierzchni 70m?2
(siedemdziesigt metrow kwadratowych) zapisanej w ksigdze wieczystej o
numerze KA1C/00013067/5 o wartosci 1 903 500 zt (jeden milion dziewigcset
trzy tysigce pigcset zlotych).

m) nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Chorzowie przy ulicy

Stefana Zeromskiego obejmujacej dziatki: numer 2175/222 obszaru 418 m?
(czterysta osiemnascie metrow kwadratowych), zapisane] w ksigdze wieczystej
Sadu Rejonowego w Chorzowie pod oznaczeniem KA1C/00001355/4, numer
2174/221 obszaru 506 m? (pieéset sze§¢ metrow kwadratowych), zapisanej w
ksiedze wieczystej wymienionego Sadu pod oznaczeniem KA1C/00001449/0,
numer 2171/218 obszaru 836 m? (osiemset trzydzieci sze$¢ metrow
kwadratowych), zapisane] w ksigdze wieczystej wymienionego Sadu pod
oznaczeniem KA1C/00008380/7, numer 3577/217 obszaru 308 m? (trzysta
osiem metréow kwadratowych) zapisanej w ksiedze wieczystej wymienionego
Sadu pod oznaczeniem KA1C/00006941/4, numer 3575/216 obszaru 344 m?
(trzysta czterdziesci cztery metry kwadratowe), zapisanej w ksigdze wieczystej
wymienionego Sadu pod oznaczeniem KA1C/00006938/0, numer 3634/216
obszaru 226 m? (dwiescie dwadzieécia sze$¢ metrow kwadratowych), zapisanej
w  ksiedze  wieczystej wymienionego Sadu pod  oznaczeniem
KA1C/00006938/0, numerem 3633/2016 obszaru 273 m? (dwiescie
siedemdziesigt trzy metry kwadratowe), zapisanej w ksiedze wieczystej
wymienionego Sadu pod oznaczeniem KA1C/00009476/4 oraz dokumentacji
projektowo — kosztorysowej budowy budynkéw wielorodzinnych przy ulicy



Stefana Zeromskiego w Chorzowie o wartosci 563.500 (piecset sze$édziesigt
trzy tysiagce piecset ztotych).

2/ Gmina Lazy obejmuje 17960 (siedemnascie tysigcy dziewigCset sze$cédziesiat)

udz

iatow po 500,00 zt (pigéset ztotych) kazdy o tacznej wartosci 8.980.000,00 zt (osiem

milionéw dziewieCset osiemdziesiat tysigcy zlotych) z czego:

- 15634 (pigtascie tysiecy szesCset trzydziesci cztery) udzialy po 500,00 zt (pigéset
ztotych) kazdy o tacznej wartosci 7.817.000,00 zt (siedem milionéw osiemset
siedemnascie tysiecy ztotych) zostaje pokryte gotowka,

- 2.326 (dwa tysigce trzysta dwadziescia sze$¢) udziatow po 500 zt (piecset
ztotych) kazdy o tacznej wartos¢ 1.163.000,00 zt (jeden milion sto sze$¢dziesiat
trzy tysigce ztotych) zostaje pokryte aportem w postaci:

a) nieruchomosci potozonej w Lazach przy ul. Brzozowej zabudowanej
budynkiem.

b) Nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej polozonej w Lazach przy
ul. Topolowej obejmujacej dziatki: numer 860/188; 860/190; 860/191;
860/192; 860/193; 860/194 o lacznej powierzchni 5.569,00 m? (pieé
tysiecy pigcset szescdziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych), zapisanej
w ksiedze wieczystej Sadu Rejonowego w Zawierciu pod oznaczeniem
CZ1Z/00031569/4 o wartosci 855.000,00 zt (osiemset pigédziesiat piec
tysiecy zlotych)

3/ Gmina Ruda Slaska, miasto na prawach powiatu - obejmuje 23 516 (dwadziescia trzy

tysiece piecset szesnascie) udziatow po 500 zt (piecset ztotych) kazdy o lacznej
wartosci 11.758.000,00 zt (jedenascie milionéw siedemset piecdziesigt osiem
tysiecy zlotych), z czego:

20 025 (dziewigtnascie tysigcy dwadziescia pie¢) udziatéw po 500 zt (pigcset
ztotych) kazdy o lacznej wartosci 10.012.500,00 zt (dziesie¢ milionow dwanascie
tysiecy pigcset zlotych) zostaje pokryte gotowka,

3 491 (trzy tysigce czterysta dziewigcdziesigt jeden) udzialéw po 500 zt (piecset

ztotych) kazdy o tacznej wartosci 1.745.500 zl (jeden milion siedemset czterdziesci
pig¢ tysigcy piecset ztotych) pokryte aportem w postaci:

a)

b)

d)

nieruchomosci potozonej w Rudzie Slaskiej-Kochtowicach przy ul. Ks. Tunkla
143, zabudowanej, skladajacej si¢ z dzialki numer 32, obszaru 1673 m? (jeden
tysigc szesSCset siedemdziesigt trzy metry kwadratowe) o wartosci 397 000 zt
(trzysta dziewigcdziesiat siedem tysigcy ztotych),
nieruchomosci potozonej w Rudzie Slaskiej-Wirku przy ul. Dabrowskiego nr 17
niezabudowanej, sktadajacej si¢ z dziatek numer 615/104 i 1874/104 obszaru
2064 m? (dwa tysigce sze$cdziesigt cztery metry kwadratowe) o wartosci 268 000
zt (dwiescie sze$¢dziesiat osiem tysigcy ztotych),
nieruchomos$ci gruntowej, niezabudowanej potozonej w Rudzie Slaskiej przy
ul. Ks. Tunkla sktadajacej si¢ z dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym 594/34
obszaru 686 m? (sze$¢set osiemdziesiat szes¢ metrow kwadratowych), zapisanej w
ksigdze wieczystej Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej pod oznaczeniem KW
numer 10698 o wartosci 53 000 zt (piecdziesiat trzy tysigce zlotych),
nieruchomos$ci gruntowej, niezabudowanej potozonej w Rudzie Slaskiej przy
ul. Fitelberga sktadajace;j si¢ z dzialek oznaczonych numerami geodezyjnymi:
d) 1 —4208/177 1 4040/177 tacznego obszaru 1134 m? (jeden tysigc sto trzydziesci
cztery metry kwadratowe), zapisanych w ksiedze wieczystej Sadu



e)

Rejonowego w Rudzie Slaskiej pod oznaczeniem KW numer 5607,

d) 2 -4210/177 14026/177 tacznego obszaru 277 m? (dwiescie siedemdziesiat

siedem metrow kwadratowych) zapisanych w ksigdze wieczystej Sadu
Rejonowego w Rudzie Slaskiej pod oznaczeniem KW numer 21247,

d) 3 —4212/207 obszaru 428 m? (czterysta dwadziescia osiem metrow

kwadratowych), zapisanej w ksiedze wieczystej Sadu Rejonowego w Rudzie
Slaskiej pod oznaczeniem KW numer 21245,

d) 4 — 2893/177 obszaru 296 m? (dwiescie dziewigcdziesiat szes¢ metrow

kwadratowych), zapisanej w ksiedze wieczystej Sadu Rejonowego w Rudzie
Slaskiej pod oznaczeniem KW numer 19062,

d) 5—2891/207 Obszaru 3446 m? (trzy tysigce czterysta czterdziesci szes¢ metrow
kwadratowych), zapisanej w ksiedze wieczystej Sadu Rejonowego w Rudzie
Slaskiej pod oznaczeniem KW numer 17852 czyli tacznego obszaru 5581 m?
(pigc¢ tysiecy pigcset osiemdziesigt jeden metréw kwadratowych) o wartosci
658 500 zt (szes$¢éset pigcdziesiat osiem tysigcy piecset zlotych).

nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej potozonej w Rudzie Slaskiej —

Orzegowie przy ulicy Matej, sktadajacej si¢ z dziatki oznaczonej numerem
geodezyjnym 2730/145, obszaru 3420 m? (trzy tysigce czterysta dwadzie$cia
metréw kwadratowych), zapisanej w ksiedze wieczystej Sadu Rejonowego
w Rudzie Slaskiej KW numer 20411 (dwadzieicia tysiecy czterysta jedenascie)
o wartosci 369.000 zt (trzysta szes¢dziesigt dziewiec tysiecy ztotych).

4/ Gmina Dabrowa Gornicza, miasto naprawach powiatu - obejmuje 86.476
(osiemdziesigt sze$¢ tysiecy czterysta siedemdziesigt sze$¢) udziatow po 500,00 zt
(pigéset ztotych) kazdy, o lacznej wartosci 43.238.000,00 zt (czterdziesci trzy miliony
dwiescie trzydziesci osiem ztotych), z czego:

a)

b)

59.940 (pigédziesigt dziewieé tysiecy dziewieéset czterdziesci) udzialdow po
500,00 zt (pigéset ztotych) kazdy, o tacznej wartosci 29 970 000,00 zt
(dwadziescia dziewie¢ milionow dziewiglset siedemdziesiat tysigcy ztotych),

13 609 (trzynascie tysigcy sze$Cset dziewie¢) udziatow po 500,00 zt (piecset
zlotych) kazdy, o tacznej wartosci 6 804 500 zt (szes¢ milionow osiemset cztery
tysigce pigcset ztotych) pokryte:

- aportem w postaci nieruchomosci gruntowej potozonej w Dabrowie Gornicze;,
gmina Dabrowa Gornicza, woj. $laskie, przy ul. Kwiatkowskiego, sktadajace;j si¢
dziatki gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym 73/6 (siedemdziesiat trzy
famane przez sze$¢) o obszarze 1,4946 ha (jeden hektar cztery tysigce dziewigcset
czterdziesci szes$¢ metrow kwadratowych), zapisanej obecnie
w ksiedze wieczystej KA1D/00017909/9, o wartosci 6 804 500 zt (szes¢ milionow
osiemset cztery tysigce pigéset ztotych),

- gotowka w kwocie 140,00 (stu czterdziestu zlotych).

185 (sto osiemdziesiagt pie¢) udziatdéw po 500,00 zt (piecset zlotych) kazdy,
o tacznej wartosci 92.500,00 zt (dziewigcédziesigt dwa tysigce piecset zlotych)
zostaje pokryte:

- aportem w postaci prawa autorskiego pod nazwg “Koncepcja programowo —
przestrzenna budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych — aktualizacja koncepcji”
opracowana przez ARCHITEKCI MALINA Romuald Malina 42-500 Bedzin,
ul. Gzichowska 17 w dniu 19 lutego 2021r. nr projektu 900ai20KWI o warto$ci
92 250,00 zt (dziewigcédziesiat dwa tysigce, dwiescie pigcdziesigt ztotych),

- gotdwka w kwocie 250,00 zt (dwiescie pigcdziesiat ztotych),



d)

12.742 (dwana$cie tysiecy siedemset czterdziesci dwa) udziaty po 500,00 zt
(piec¢set zlotych) kazdy, o tgcznej wartosci 6.371.000,00 zt (szes¢ milionow
trzysta siedemdziesiat jeden tysiecy ztotych) zostaje pokryte:

- aportem w postaci nieruchomosci gruntowej potozonej w Dabrowie Goérniczej,
Gmina Dabrowa Gornicza, woj. $laskie, przy ul. Tysigclecia, sktadajacej si¢ z
dziatki gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym 7170 (siedem tysigcy sto
siedemdziesigt) o obszarze 11 453 m? (jedenascie tysigcy czterysta piec¢dziesigt
trzy metry kwadratowe), zapisanej w ksiedze wieczystej KA1D/00020884/1,
o warto$ci 6.370.730,00 zl (sze$¢ milionow trzysta siedemdziesigt tysigcy
siedemset trzydziesci ztotych),

- gotowka w kwocie 270,00 zt (dwiescie pigcdziesiat ztotych),

§11

1. Kapitat zaktadowy Spolki moze zosta¢ podwyzszony do kwoty 100.000.000,00 zt
(sto miliondéw ztotych) w okresie do dnia 31 grudnia 2030r. (trzydziestego pierwszego
grudnia dwa tysigce trzydziestego roku) na mocy uchwaly Zgromadzenia
Wspolnikdw, co nie stanowi zmiany umowy Spofki.

2. W podwyzszonym kapitale kazdy wspo6lnik moze mie¢ wigksza ilos¢ udziatow.

3. Udzialy moga by¢ pokryte gotowka lub aportem.

§ 12

1. Udziaty w Spoélce sg zbywalne 1 moga by¢ zastawione, z tym, ze zbycie lub
zastawienie udzialu wymaga zezwolenia udzielonego w formie pisemne;.
Zezwolenia udziela Rada Nadzorcza.

2. W terminie 3 miesiecy od daty pisemnego zawiadomienia Rady Nadzorczej wskaze
ona nabywce udzialow. W przypadku niewskazania nabywcy w podanym terminie,
udziat moze by¢ zbyty dowolnej osobie.

3. (Skreslony)

IIT1 ORGANY SPOLKI

§13

Organami Spoiki sa:
a/ Zgromadzenie Wspolnikoéw
b/ Rada Nadzorcza

¢/ Zarzad

§14

1. Zgromadzenie Wspolnikdw moze by¢ Zwyczajne 1 Nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwolywane jest przez Zarzad, nie pdzniej niz
do konca czerwca kazdego roku kalendarzowego.



3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwolywane jest przez Zarzad w miarg
potrzeb lub na wniosek Rady Nadzorczej w terminie do 2 tygodni od jego zlozenia.

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow, jezeli
Zarzad nie zwola go w terminie przewidzianym w ust. 2 oraz Nadzwyczajnego
Zgromadzenia, ilekro¢ zwolanie tego uzna za wskazane, a Zarzad nie zwotla
Zgromadzenia Wspolnikow w ciggu 2 (dwoch) tygodni od dnia zgloszenia zgdania
przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Zgromadzenie Wspolnikow odbywa si¢ w siedzibie Spotki, w Chorzowie, w Lazach,
w Rudzie Slaskiej lub w Dabrowie Gorniczej.

§15

Do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow nalezy:

1) zatwierdzanie kierunkéw rozwoju Spolki oraz wieloletnich programow jej
dziatalnosci,

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej,

3) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy
oraz planu rzeczowo — finansowego na dany rok,

4) udzielanie cztonkom Zarzadu i cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania
przez nich obowigzkow,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia zyskéw lub pokrycia strat oraz
wysokosci odpisu na fundusze,

6) wybor (powotlanie 1 odwotanie) cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki zgodnie z
postanowieniem niniejszego Aktu zalozycielskiego oraz powotanie Prezesa
pierwszego Zarzadu,

7) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej,

8) podejmowanie uchwat o nabywaniu nieruchomosci, ich zbyciu lub wydzierzawieniu
oraz ustanowienia na nich prawa uzytkowania,

9) uchwalanie zmian umowy Aktu zalozycielskiego Spoiki,

10) podejmowanie uchwal w sprawie podwyzszenia lub obnizenia kapitalu zaktadowego
Spotki,

11) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia lub likwidacji Spotki oraz wyznaczenia
likwidatora,

12) ustalania regulaminu i porzadku obrad Zgromadzenia Wspdlnikow,

13) zatwierdzanie programow dziatalnosci w zakresie ujetym w § 7 ust.2 niniejszego
Aktu Zatozycielskiego Spotki,

14)rozpatrywanie 1 rozstrzyganie innych spraw zastrzezonych w przepisach aktow
prawnych wymienionych w § 4 wust. 1 niniejszego Aktu zalozycielskiego,
zastrzezonych do wylacznej wlasciwosci Zgromadzenia Wspolnikow,

15) podejmowanie uchwal w sprawie zasad ksztaltowania wynagrodzen cztonkow
Zarzadu 1 cztonkoéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie wynagradzania Prezesa Zarzadu,

16) ustalenie wynagrodzenia cztonkom Rady Nadzorcze;,

17) ustalenie wysokosci stawki czynszu dla lokali mieszkalnych w zasobach Spotki,

18) wyrazanie zgody na podejmowanie inwestycji i zacigganie kredytow, jezeli ich kwota
brutto przekracza 2.000.000 zt (dwa miliony ztotych).

§16

1. W Zgromadzeniu Wsp6lnikow uczestniczg wspdlnicy albo osobiscie, albo przez
swoich pelnomocnikow.



2. Uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikéw podejmowane sa bezwzgledna wiekszoscia
glosOw oddanych z zastrzezeniem ust. 2a.

2a. Uchwaly dotyczace zmiany umowy Spoéiki, rozwigzania Spoétki lub zbycia
przedsigbiorstwa albo jego zorganizowanej czg¢sci zapadaja wigkszoscia dwoch
trzecich glosow. Uchwata dotyczaca istotnej zmiany przedmiotu dziatalnos$ci Spotki
wymaga wiekszosci trzech czwartych glosow.

3. Na kazdy udziat przypada jeden glos.

4. Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza si¢ w przypadku przewidzianych
Ww przepisach prawa oraz na zadanie choc¢by jednego z obecnych.

§17

Obradom Zgromadzenia Wsp6lnikow przewodniczy jeden z wybranych droga glosowania
wspolnikow lub petnomocnikow.

§18

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 (trzech) do 5 (pigciu) Cztonkéw powotywanych na
wspolng trzyletnig kadencje.

2. Czlonkow Rady Nadzorczej powoluje i odwotuje Zgromadzenie Wspolnikdéw z tym,
ze Gminy na terenie ktorych obszarze dzialta Towarzystwo sa uprawnione do
wprowadzania swoich przedstawicieli do sktadu Rady.

3. (skreslony).

4. (skreslony).

§19

1. Rada Nadzorcza wybiera ze SWo0jego grona Przewodniczacego,
Wiceprzewodniczacego i Sekretarza.

§ 20

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledna wigkszo$cia gtosow obecnych na
posiedzeniu cztonkéw Rady, w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady, a wszyscy
cztonkowie Rady zostali pisemnie powiadomieni.

2. Cztonek Rady Nadzorczej nieobecny na posiedzeniu moze odda¢ swoj gtos na pismie
za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na piSmie nie
moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady
Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé¢ uchwaly w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata
jest wazna, gdy wszyscy czlonkowie rady zostali powiadomieni o tresci projektu
uchwaty.

4. Podejmowanie uchwat w trybie okreslonym w ust. 2 1 ust. 3 nie jest dopuszczalne
w sprawie wyboru Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarza Rady
Nadzorczej oraz powotania i odwotania cztonka Zarzadu.



§21

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzoér nad dziatalno$cig Spotki, a w szczegdlnosci do
jej obowigzkow nalezy:

1) ocena sprawozdania finansowego Spotki za ubiegly rok obrotowy oraz
sprawozdania Zarzadu w zakresie ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami, jak
1 ze stanem faktycznym, oraz wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo
pokrycia straty, a takze skladanie Zgromadzeniu Wspolnikow corocznego
pisemnego sprawozdania z wynikdw tej oceny.

2) opiniowanie sprawy kierowanych przez Zarzad do Zgromadzenia Wspolnikow,
zgodnie z postanowieniami Kodeksu spotek handlowych.

3) analizowanie 1 opiniowanie planu rzeczowo-finansowego na dany rok
1 przedstawianie opinii w tej sprawie Zgromadzeniu Wspo6lnikow.

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

1) wnioskowanie lub zwotywanie Zwyczajnych lub Nadzwyczajnych Zgromadzen
Wspolnikow, stosownie do § 14 ust. 3 1 4 niniejszego Aktu,

2) powotywanie i odwolywanie cztonkéw Zarzadu oraz zawieranie z nimi w imieniu
Spotki umoéw o $wiadczenie ustug zarzadzania oraz podejmowanie innych
czynno$ci zwigzanych z wykonaniem tych umow,

3) nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow,

4) powotywanie Komisji mieszkaniowej,

5) zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,

6) ustalanie wynagrodzen cztonkow Zarzadu za wyjatkiem Prezesa Zarzadu,

7) wyznaczanie bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego Spotki,

8) opiniowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotki do zrzeszen, stowarzyszen
oraz izb gospodarczych,

9) opiniowanie uchwat w sprawie nabywania, zbywania lub zastawiania akcji,
obligacji 1 udziatow innych podmiotow gospodarczych,

10) zatwierdzanie regulaminu wynagradzania pracownikéw Spotki,

11) wyrazenie zgody na zaciaggnigcie zobowigzan nie zwigzanych z realizacja
inwestycji, jezeli warto$¢ takiego zobowigzania jednorazowo przekracza kwote
brutto 100.000 z1 (sto tysigcy ztotych).

3. Rada Nadzorcza sprawujac staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki, nie moze wkraczaé
wladczo w sprawy objete zakresem dzialania Zarzadu Spotki.

4. Rada Nadzorcza sktada Zgromadzeniu Wspolnikdw corocznie pisemne sprawozdanie
ze swojej dziatalnosci.

§22

1. Zarzad Spotki sktada sie z jednego do trzech cztonkéw powotywanych przez Rade
Nadzorczg na wspolng trzyletnig kadencje. Mandat cztonka Zarzadu wygasa z dniem
odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow zatwierdzajacego sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spoiki 1 sprawozdania finansowego Spotki za ostatni rok obrotowy
urzedowania Zarzadu.

2. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli 1 podpisywania
dokumentéw w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie. W



przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania
dokumentow w imieniu Spotki uprawnieni sg dwaj cztonkowie Zarzadu tacznie lub
jeden cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.

3. Rada Nadzorcza powotuje jednego z czlonkdéw Zarzadu na stanowisko Prezesa
Zarzadu — Dyrektora Spotki, z wyjatkiem powolania Prezesa pierwszego Zarzadu.

4. (Skreslony)

§23

1. Zarzad prowadzi sprawy Spoiki i reprezentuje Spotke. Zasady, tryb dziatania Zarzadu
oraz podzial czynno$ci pomigdzy poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu okresla
regulamin Zarzadu, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. (skreslony).

3. Zarzad moze ustanawia¢ prokurentow.

4. Czlonek Zarzadu nie moze bez zgody Rady Nadzorczej zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi, ani tez uczestniczy¢ w spotce konkurencyjnej jako wspdlnik spotki
cywilnej, spotki osobowej lub cztonek organu spotki kapitatowej, a takze sprawowac
funkcji  cztonka organu w innej konkurencyjnej osobie prawnej. Zakaz ten obejmuje
takze udziat w konkurencyjnej spotce kapitalowej w przypadku posiadania przez
cztonka Zarzadu co najmniej 10% (dziesieciu procent) udziatow lub akcji tej spotki
albo prawa do powotlania co najmniej jednego czlonka Zarzadu.

§ 24

1. Do zakresu dzialania Zarzadu naleza sprawy nie zastrzezone dla Zgromadzenia
Wspolnikow 1 Rady Nadzorcze;.
2. (skreslony).

§ 25

Zarzad zarzadza majatkiem i sprawami Spotki spelniajac swoje obowiazki ze starannoscia
wymagang w obrocie gospodarczym, przy S$cistym przestrzeganiu przepisOw prawa oraz
postanowien umowy Spoétki, uchwal i regulaminéw powzigtych zgodnie z umowa przez
Zgromadzenie Wspolnikow 1 Rady Nadzorczej.

§ 26

1. Prezes Zarzadu - Dyrektor Spoltki jest odpowiedzialny za koordynacje prac Zarzadu
Spofki.

2. Pracownicy podlegaja Prezesowi Zarzadu, ktory jednoosobowo podejmuje czynnosci
w sprawach z zakresu prawa pracy.



IV RACHUNKOWOSC SPOLKI

§27

. Rachunkowos$¢ Spoétki oraz ksiegi handlowe powinny by¢ prowadzone zgodnie

z obowigzujacymi w Polsce przepisami prawnymi.
Rokiem obrotowym Spoéiki jest rok kalendarzowy

. Pierwszy rok obrotowy konczy si¢ 31 grudnia, nastgpnego roku po roku, w ktérym

Spotka zostata zarejestrowana.

§28

. Sprawozdanie finansowe Spotki powinno by¢ sporzadzone przez Zarzad do dnia 31

(trzydziestego pierwszego) marca roku nastepnego po uptywie roku obrotowego,
ktoérego dotyczy, a z uptywem trzech miesiecy powinno zosta¢ zatwierdzone przez
Zgromadzenie Wspdlnikow.

Sprawozdanie roczne Zarzadu powinno by¢ sporzadzone najpdzniej czternascie dni
przed terminem Zgromadzenia Wspdlnikdw, na ktorym bilans bedzie rozpatrywany
oraz powinno by¢ udostepnione wszystkim wspdlnikom.

V FUNDUSZE SPOLKI

§ 29

Spotka tworzy fundusze 1 kapitaly stosownie do uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.

VI POSTANOWIENIA DODATKOWE

A/ ZASADY NAJMU

1.

2.

§30

Lokale mieszkalne nalezace do zasobow Spdtki wybudowane przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o
kredyt — ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009r. (trzydziestego wrzesnia dwa tysigce
dziewigtego roku) lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego mogg by¢
wynajmowane osobom fizycznym oraz osobom zgloszonym do wspdlnego
zamieszkania, spelniajacym warunki wynikajace z ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Najemcoéw mieszkan nalezacych do Towarzystwa wskazuje komisja mieszkaniowa
powolana przez Rad¢ Nadzorcza, z zastrzezeniem postanowien ust.8. W sktad komisji



3.
4.

5.

6.

7.
8.

wchodzg przedstawiciele Gminy, na obszarze ktérej znajdujg si¢ lokale mieszkalne
Spotki oraz przedstawiciele Spotki. Komisja mieszkaniowa sklada si¢ z 5 (pigciu)
0sob. Do waznosci decyzji komisji wymagana jest obecno$¢ co najmniej 3 (trzech)
cztonkow komis;ji.
Cztonkami Komisji nie mogg by¢ czlonkowie Rady Nadzorczej.
Komisja ze swego grona wybiera Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego oraz
Sekretarza. Posiedzenie Komisji zwotuje Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy na
wniosek Zarzadu Spoiki.
Komisja w swojej pracy obejmuje priorytetem wnioski ztozone przez:

1) osoby zwigzane z dang Gming poprzez zatrudnienie na jej terenie lub prowadzenie

dziatalno$ci gospodarczej,

2) najemcoéw lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu

danej Gminy, pozostawiajacych je do jej dyspozycji,

3) osoby rozliczajace si¢ z podatku dochodowego w Urzedzie Skarbowym wiasciwym

dla danej Gminy i zamieszkujace na jej terenie,

4) osoby posiadajace obowigzek podatkowy na terenie danej Gminy i nie zalegajace z

tego tytulu na dzien ztozenia wniosku,

5) rodziny wychowujace co najmniej jedno wiasne lub przysposobione dziecko,
6) osoby niepetnosprawne,
7) osoby, za ktérymi przemawiaja szczegolne wzgledy spoteczne.

Kryteriow przyznawania mieszkan okreslonych w ust. 5 nie stosuje si¢ do lokali
mieszkalnych wybudowanych bez wykorzystania kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30
wrzesnia 2009r. lub finansowania zwrotnego.

Rada Nadzorcza uchwala szczegdtowy tryb pracy Komisji.

Pierwszenstwo wskazywania najemcow mieszkan wybudowanych na podstawie
ustawy z dnia 08 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla
bezdomnych, ogrzewalni 1 tymczasowych pomieszczen lub ustawy z dnia 20 lipca
2018r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych
latach najmu przystuguje Gminie na terenie ktorej powstaja mieszkania.

B/ VII CZYNSZE

§ 31

. Stawka czynszu za 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spotki jest ustalana przez Zgromadzenie
Wspolnikow w takiej wysokos$ci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez Spotke pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i
remontow budynkoéw oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowg.

la. (skreslony).
2. (skreslony).
3. (skreslony).

4.

Srodki finansowe przeznaczone na remonty beda gromadzone na wydzielonych

kontach w bankach posiadajacych gwarancje panstwowe lub w obligacjach Skarbu
Panstwa oraz gminach. Moga by¢ one uzyte jedynie i wytacznie na remonty
posiadanych zasoboéw mieszkaniowych.



5. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektow uzytkowych jest
czynszem wolnym.

6. Wplywy z czynszéw, o ktorych mowa w ust. 5, przeznaczone sa na cele zwigzane z
utrzymaniem zasobow mieszkalnych Spotki oraz budowe lub nabycie mieszkan w
celu ich wynajecia.

7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995t o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niniejszym Akcie stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy
Kodeksu cywilnego o najmie.

§ 32.

(skreslony)

VII POSTANOWIENIA KONCOWE
§33
(skreslony)
§34
(skreslony)
§35
Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace od Spoétki zamieszczone beda w prasie
lokalnej, z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 22.12.1995 r.
o wydaniu Monitora Sagdowego 1 Gospodarczego.
§ 36
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majq zastosowanie przepisy ustaw
wymienionych w § 4 ust. 1 umowy oraz przepisy wykonawcze do tych ustaw.

Chorzow, dnia 09.01.2026r.

Za Zarzad:
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